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I. A Raiffeisen Ingatlan Alap dltalénos informaciék
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1211-04
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1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.
KPMG Hungdria Kft., Nagy Zsuzsanna
1134 Budapest, Véci 6t 31.

DTZ Hungary Kft.

1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt 42-46.
nyilvénos nyilt végi ingatlan alap

T+1 napon

kézvetlen ingatlanokba fektets alap

hatérozatlan

2. Az Alap stratégidja

Az Alap Nyilt végiivé Atalakuldsardl az Alapkezeld Igazgatésdga a 2012. december 5-6n kelt, 5. szémi hatérozatéval déntétt. Az Alap
Nyilt végivé Atalakuldsat, BET-nél t6rténd kivezetését, valamint a médositott Tajékoztatét és Alapkezelési Szabdlyzatot a Feliigyelet a
2013. februar 11-én kelt, HKE-I-66/2013. szam( hatdrozatdval hagyta j6vd, és engedélyezte a Befektetési Jegyek Nyilt végivé
Atalakulds Napijat (2013.04.02) kévets folyamatos forgalmazdsa meginditésanak és a BET-rdl térténd kivezetésének alapjat képezé
Atalakulési Téjékoztaté és Atalakuldsi Hirdetmény kézzétételét.

Az Alapkezelé elsddleges célia az ingatlan portfélié optimalizélasa és itemezett, menedzselt értékesitése a Befektetdk szdmdra elérhets
lehetd legkedvezdbb értékesitési feltételek mellett. Az Alapkezelé a nyilt végivé dtalakulés napjét kévetéen az ingatlan értékesitések
befolyt, jabb ingatlan vésarldsra nem forditott és hozamként ki nem fizetett ellenértékét, valamint a befolyt bérleti dijaknak az Alap
mikddéséhez (hiteltdrlesztés, dijfizetés, felvjitds, stb.) fel nem haszndlt értékét alacsony kockdzati eszkdzskben (elsésorban banki
betétben és dllampapirban) tartja. Mivel az Alap befektetési korléttal rendelkezé ingatlan befektetési alap, az Alapkezels élve a
jogszabdlyban nyuijtott lehetéséggel, az egy ingatlan Ssszes eszkdzdn belili megszerzéskori maximdlis ardnydt 100%-ban hatdrozza
meg. Az Alapkezeld az Alap netté eszkdzértékének szamitdsakor figyelembe veheté ingatlanok, ingatlan beruhdzésok &sszértékének
maximum 60 szdzaléka erejéig élni fog a kormdanyrendelet &ltal biztositott hitelfelvételi lehetéséggel. Az Alapkezeld nem tekinti elsédleges

célignak az Alap deviza kockdzatdnak semlegesitését.
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3. Az Alap ésszesitett és egy jegyre juté netté eszkozértékének alakulésa

Arfolyam valtozas Arfolyam™ Nett6é eszk6zérték™ A ref. Index hozama™

2015.06.30 5,81% 1,662621 Ft 23 494 539 077 Ft

2014.12.31 13,69% 1,571258 Ft 23 483 841 211 Ft

2013.12.31 10,58% 1,382096 Ft 30 451 538 531 Ft 3,80%
2012.12.28* 0,21% 1,249893 Ft 36 944 043 059 Ft 1,73%
2011.12.30 7,99% 1,886446 Ft 55759 109 935 Ft 4,96%
2010.12.31 9,39% 1,746864 Ft 51 633 370 936 Ft 6,67%
2009.12.31 -1,65% 1,596861 Ft 47 199 611 885 Ft 0,56%
2008.12.31 -4,46% 1,623573 Ft 47 651 141 256 Ft 0,16%
2007.12.31 7,78% 1,699442 Ft 91553717 201 Ft 7,79%
2006.12.29 8,24% 1,576713 Ft 122 530 792 867 Fi 7,54%
2005.12.30 10,45% 1,456706 Ft 91 949 464 026 Ft 9,01%
2004.12.31 13,75% 1,318926 Ft 26 121 231 021 Ft 12,60%
2003.12.31 12,65% 1,159508 Ft 17 972 255 406 Ft 10,36%

* Az Alap 2012. jonius 21-én hozamot fizetett, a kifizetett hozam mértéke befektetési jegyenként 0,6428 forint volt. A t&blazatban

szereplé 2012. évi hozamadat a kifizetett hozammal korrigdlt teljesitmény.

**Az Alap nem kévet referencia indexeket 2013.04.02.-Gt kévetéen.

*** Az id8szak utolsé munkanapjdra kdzzétett hivatalos drfolyam és nettd eszkdzérték

Az érfolyamvdltozds szdzalékos mértéke a befektetd dltal elérheté vagyonndvekedést mutatia be, amennyiben a teljes évben megtartotta

befektetését. A fenti hozamok nem jelentenek garancidt a jovére nézve és nincsenek Ssszefiggésben az alap j6vébeni hozamaival. A

kézdlt hozamadatok nomindlisak és az adott naptari évre vonatkoznak.

ll. Vagyonkimutatds

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2015.01.05.

Instrumentum | Devizane | ISINkéd | Névérték | Eszkoz érték | %
Ingatlanok 48 432 002 831 206,18
Atruhézhaté értékpapirok 847 156 046 3,61
RELA EUR HU0000708508 2 545 594 847 156 046 3,61
Banki egyenlegek 1291 389 311 5,50
Folyészamla - EUR 608 232 676 2,59
Folyészamla - HUF 683 156 635 2,91
Egyéb eszkézok 2 248 193 505 9,57
Egyéb kovetelések 2 248 193 505 9,57
Osszes eszkdz 52818741 693 224,85
Kotelezettségek -29 328 138 808 -124,85
Egyéb kotelezettségek -2 554 791 454  -10,88
Hitel - EUR EUR -26 765 650 000 -113,94
Hitel kamat - EUR EUR -7 697 354 -0,03
Netté eszkézérték 23 490 602 885 HUF
Unitok szama 14 945 881 390
Egy jegyre juté netté eszkozérték 1,571711 HUF
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BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2015.07.01.

Instrumentum | Devizanem | ISIN kéd | Névérték | Eszkoz érték | %
Atruhézhaté érntékpapirok 1575 420 834 6,68
RELA EUR HUO000708508 4 728 138 1575 420 834 6,68
Ingatlanok 48 324 332 144 204,86
Banki egyenlegek 142 794 433 0,61
Folyészdmla - EUR EUR 93 793 636 0,40
Folyészamla - HUF HUF 49 000 797 0,21
Egyéb eszkozok 1 687 163 203 7,15
Egyéb kovetelések 1 687 163 203 7,15
Osszes eszkéz 51729710614 219,29
Kotelezetiségek -28 140 573 404 -119,29
Egyéb kotelezettségek -1 991 247 421 -8,44
Hitel EUR -26 148 320000 -110,85
Hitel kamat - EUR EUR -1 005 983 0,00
Netté eszkézérték 23 589 137 210 HUF
Unitok széma 14 131 028 216
Egy jegyre juté netté eszkoézériék 1,669315 HUF

lil. A forgalomban lévé befektetési jegyek szama és az egy jegyre juté netté
eszkozériék

Befektetési jegyek forgalma (db, Fi)
Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2015.01.05-én 14 945 881 390

2015. 1. félévben eladott befektetési jegyek

2015. 1. félévben visszavdltott befektetési jegyek 814 853 174
Forgalomban 1évé befektetési jegyek 2015.07.01-én 14131 028 216
Portfolié &sszesitett nettd eszkdzériéke 2015.07.01-én 23 589 137 210
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2015.07.01-én 1,669315

IV. A befektetési alap 6sszetétele

Nagysdagrend: Ft

Megnevezés Devizanem ISIN kéd Névérték Eszkoz érték %
Tézsdén hivatalosan jegyzett atruhéazhaté értékpapirok o 0,00
Mas szabdélyozott piacon forgalomba hozott atruhéazhaté értékpapirok (] 0,00
Kézelmultban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok (] 0,00
Egyéb atruhazhaté értékpapirok 1575 420 834 6,68
RELA EUR HU0000708508 4728 138 1 575 420 834 6,68
Netté eszkézérték 23 589 137 210 100,00

2015 elsd félév végén az Alap ingatlanokon és likvid eszkézoksn (latraszélé szamlan elhelyezett banki betét) felil kizérélag a fenti
tablézatban feltintetett dtruhdzhaté értékpapirok kategéridba sorolt nyilt végl befektetési alap (Raiffeisen Eurd Likviditdsi Alap - RELA)

befektetési jegyeit tartalmazta.
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Az Alap 2013. 4prilis 02-i hatdllyal nyilt végi, hatérozatlan futamideji alappd alakult, mivel az ingatlan portfélié értékesitésére a zart
végl mikodés végéig (2013. dprilis 02.) nem nyilt lehetéség. Az Alap nyilt végivé 16rténd atalakulasa lehetdséget biztositott viszont az
Alapkezelé szamdra, hogy tovabb mikédtesse az Alapot kedvezébb értékesitési feltételek kialakuldsdig. Az Alap atalakulést kévetd
targyalasokat az ingatlan portfélié értékesitésérdl, Gj tranzakciéra azonban nem keriilt sor. Az ingatlanok dsszértéke 153,4 millié eurd

volt 2015. j0nius végén.

2015 |. felében kisebb iroda illetve kereskedelmi bérlemények bérbeaddsa mellett a lejaré bérleti szerz8dések meghosszabbitasa
jellemezte a bérbeaddsi tevékenységet, ezzel ndvelve portfélié szinten a bérleti szerzédések dtlagos lejérati idejét. A Parkway
irodahdzban a MAV tovabb névelte a bérbe vett terilletét, ezzel az irodaterilet 100 %-a bérbeadésra kerilt. Az Ingatlan Alap
portfélidjaban taldlhaté egyéb irodahdzak illetve bevésarlékézpontokban az esetleges bérleti szerz8dések megszinése esetén az ires
teriletek feltdltésre keriltek, a folyamatban 1év6 targyaldsok eredményes lezardsa esetén a Il. félév végére az dtlagos bérbeadottsag

novekedése vérhaté.

V. Portfélié osszetétel

A portfolié eszkozeinek a befektetés tipusa szerinti megoszldsa (2015.06.30.):

4 ) éﬂ 5,99%
Likvid eszkéz -110,85%
Hitelek [ P .
i ﬂ 0,00%
Ingatlan Befektetési jegy | 0,00%
Egyéb ingatlan ¢
. . TP i ﬂ 0,00%
Fejlesztés alatt 416 ingatlan
- 8,13%
\ h itasd ingatl
egyes hasznositaso ingatlan | 2531%
Ipari Ingatlan
Logisztikai ingatlan | 5.15% 67,93%
Kereskedelmi ingatlan L I 97,80%
Irodaingatlan L P
E ﬂ 0,54%
Lakéingatlan
- ﬂ 0,00%
Telek

-120% -100% -80% -60% -40% -20% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Az Alapkezels dltal az ingatlanok megvésérléséhoz felvett hitelek feltételei:

Hitel

A hitel lehivésanak napja: 2014.12.29.

A kélcson lejérata: 2015.12.30.

A kdlcsdn aktudlis 6sszege: 26.149.325.983,-Ft

A kélesén kamata: véltozd
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VI. Adatok az ingatlan poriéliérél

Funkcionalis RS L= Epités | Hasznalatba UEIAEELH
Ingatlan Cim Helyrajzi szam L. bérbeadhaté | bérbeadhaté i A z tartasi
kategoéria . . éve vétel éve R
teriilet teriilet idétav
BAT PECS 7621 Pécs, Francia u. 1. 42262/2 Logisztikai ingatlan 7 709 7 709 2003 2004 Hosszu tav
BCW 1113 Budapest, Nagysz6l6s u. 11. 4568/165 Irodaingatlan 5 007 5 007 2005 2006 Hosszu tav
DANA . 9027 Gy6r, Kardan u. 6. 5475/70 Ipari ingatlan 15 135 15 135 2005 2006 Hosszu tav
DANA Il 9027 Gy6r, Kardan u. 8. 5475/72 Ipari ingatlan 6290 6290 | 2006 2007 Hosszu tav
DEVAI 1134 Budapest, Dévai u. 26-28. 28214/1, 28213 Irodaingatlan 9 920 9920 | 1993 1994 Hosszu tav
RB DUNAUJVAROS |2400 Dunaujvaros, Vasmii ut. 39. 139/2/A/9, 139/2/A/10 |Kereskedelmi ingatlan 329 329 1998 1998 Hosszu tav
a LUX 1140 Budapest, Erzsébet kirdlyné utja 30361 Yegyes hasznositasu 3001 3001 1993 1994 Hossz( tév
87. ingatlan
HONDA 2040 Budadrs, Torokbalinti t. 23. 411114 m:gﬁ:: hasznosiasd 834 834 | 2004 2004 | Hossztitav
JOST 8200 Veszprém, Henger u. 1. 1948/7 Ipari ingatlan 17 922 17 922 2005 2006 Hosszu tav
RB KECSKEMET 6000 Kecskemét, Kisfaludy u. 5. 17/41/A/11 Kereskedelmi ingatlan 779 779 | 2002 2003 Hosszu tav
PARKWAY ;286708”dap95t Konyves Kalman kordt |06 i0/a/1-22 rodaingatian 28 262 26334 | 2007 2009 Hosszd tav
MBC 1012 Budapest, Vérmez6 ut 4. 13969 Irodaingatlan 5187 5187 2000 2002 Hosszu tav
38025/9/A/1, Vegyes hasznositasu
NISSAN 1095 Budapest, Mariassy u. 5. 38025/9/A/2, in g:an 4144 4144 | 2000 2000 Hossz( tav
38025/9/A/3 9
OBI 5000 Szolnok, Fels6é Szandai rét 2. 19605/12 Kereskedelmi ingatlan 10 196 10 196 2004 2005 Hosszu tav
OPEL OSTER 8200 Veszprém, Almadi at 21. 427711 XE%:: hasznositdsd) 12¢ 2171 | 1994 1996 | Hosszu tav
RB AJKA 8400 Ajka, Szabadsag tér 4/B. Fszt. 1327/AI59 Kereskedelmi ingatlan 218 218 | 2007 2007 Hosszu tav
RB ANDRASSY 1061 Budapest, Andrassy ut 1. 29246/0/A/5 Kereskedelmi ingatlan 195 195 2000 2000 Hosszu tav
RB DOMBOVAR 7200 Dombovar Kossuth Lajos u. 65-67. |90/5/A/4, 90/5/A/1 Kereskedelmi ingatlan 220 220 | 2005 2005 Hosszu tav
RB ERD 2030 Erd, Budai ut. 22. 22552/32/A/11 Kereskedelmi ingatlan 334 334 2005 2005 Hosszu tav
RB KOMAROM 2900 Komarom, Martirok ttja 14. 530/2/A/34, 530/2/AI37 | Kereskedelmi ingatlan 259 259 2007 2007 Hosszu tav
RB SZENTES 6600 Szentes, Kossuth Lajos u. 13. 5262/4/A11, 5262/4/A/2 | Kereskedelmi ingatlan 468 468 2001 2001 Hosszu tav
RB VARPALOTA 8100 Varpalota, Szabadsag tér 5. 173/A/4 Kereskedelmi ingatlan 217 217 2004 2004 Hosszu tav
RB CELLDOMOLK  |9500 Cellddmélk, Koptik Odé u. 1/A 546/B/3 Kereskedelmi ingatlan 184 184 | 2006 2006 Hosszu tav
RB BGYARMAT fszto Balassagyarmat, RAkoczi Gt 17. | gaep /3 Kereskedelmi ingatlan 251 251 | 2004 2004 Hosszu tav
. 21070/A/37, . -
RB DEBRECEN 4200 Debrecen, Il. ker. Bemtér 14. Kereskedelmi ingatlan 671 671 2007 2007 Hosszu tav
21070/AI72
RB GYONGY S 3200 Gyongyos, Matyas kiraly u. 2. fszt. |2057/A/1 Kereskedelmi ingatlan 411 411 2005 2005 Hosszu tav
RB LORINC 1181 Budapest, Ullsi at 417. 150848 Kereskedelmi ingatlan 240 240 2004 2004 Hosszu tav
RB KOBANYA :;ZOtz Budapest, Kdrosi Csoma Gt 6./A | 59031 11 jaz2 Kereskedelmi ingatlan 231 231 | 2006 2006 | Hosszu tav
RB NAGYKANIZSA |8800 Nagykanizsa, Kélcsey u. 4-6. fszt. |1210/A/1 Kereskedelmi ingatlan 445 445 2003 2004 Hosszu tav
12583/9/A/1,
12583/9/A/2,
12583/9/A/3,
12583/9/A/4,
12583/9/A/5,
ROZSAKERT 1026 Budapest, Gabor Aron u. 74-78. | 12583/9/A/6, Kereskedelmi ingatlan 7427 7426 | 1997 1998 Hosszu tav
12583/9/A17,
12583/10/A/5,
12583/10/A/6,
12583/10/A/7,
12583/10/A/10
SPAR SZOLNOK 5000 Szolnok, Széchenyi krt. 2. 8902/1 Kereskedelmi ingatlan 1500 1500 1999 1999 Hosszu tav
6571/125,
4214/11/A/1,
4214/11/A/12,
SZINVAPARK 3501 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky u. 2-4. |4214/11/A/3, Kereskedelmi ingatlan 19 035 19023 2000 2001 Hosszu tav
4214/11/A14,
4214/11/A/5,
4214/11/A/6
4153/91, 4153/98,
TERRAPARK 2040 Budadrs, Puskas Tivadar u. 4153/92, 4153/102, Irodaingatlan 7288 7 165 1997 1997 Hosszu tav
4153/103, 4153/106,
4153/108
o 25136/0/A/1, ] L
WESTPOINT 1132 Budapest, Vaci ut 18. 25136/0/A/2 Irodaingatlan 3454 3454 1998 1999 Hosszu tav
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Az ingatlan portfolié értéke funkciondlis kategériankénti bontasban, 2014. december 31. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft)

Elhelyezkedés

Funkcionalis kategoéria Budapest és Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakoingatlan 126 680 247 0 0 126 680 247
Irodaingatlan 23 068 211 620 0 0 23 068 211 620
Kereskedelmi ingatlan 5 895 937 382 10 338 783 372 0 16 234 720 754
Logisztikai ingatlan 0 1219 883 860 0 1219 883 860
Ipari Ingatlan 0 5 835 226 590 0 5 835 226 590
Vegyes hasznositasu ingatlan 1728 431 210 218 848 550 0 1947 279 760
Fejlesztés alatt all6 ingatlan* 0 0 0 0
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 30 819 260 459 17 612 742 372 0 48 432 002 831

Az ingatlan portfolié értéke funkciondlis kategériankénti bontasban, 2015.junius 30. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft) Elhelyezkedés

Funkcionalis kategoria Budapest és Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakoingatlan 126 740 592 0 0 126 740 592
Irodaingatlan 23 070 379 200 0 0 23070 379 200
Kereskedelmi ingatlan 5 848 969 633 10 175 791 999 0 16 024 761 632
Logisztikai ingatlan 0 1214 164 160 0 1214 164 160
Ipari Ingatlan 0 5971 268 160 0 5971 268 160
Vegyes hasznositasu ingatlan 1722638 720 194 379 680 0 1917 018 400
Fejlesztés alatt all6 ingatlan® 0 0 0 0

Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 30 768 728 145 17 555 603 999 0 48 324 332 144
Adatok: 2015. jonius 30. illetve 2015. 1. félév

Ingatlan érték (Ft) Netto* bérleti | Netto* bérleti ) ) Ingatlan Fajlagos bérleti |{Fajlagos ingatlan Piaci érték

dijbevétel, Ft dijbevétel |Bérbeadottsag | jovedelmezéség dijbevétel értékek valtozasa

Funkcionalis kategéria 2015. I. félév devizalis 2015. I. félév 2015. I. félév 2015. I. félév

Telek - - - - - - 0,00%
Lakéingatlan 1696 500 USD n.a. 1,34% n.a. n.a. -6,40%
Irodaingatlan 851 725 367 HUF 56% 3,69% 14 925 390 243 -0,14%
Kereskedelmi ingatlan 732 393 504 HUF 0% 4,57% 16 799 367 456 -1,34%
Logisztikai ingatlan 67 638 585 HUF 0% 5,57% 8774 157 500 -0,88%
Ipari Ingatlan 312 487 760 EUR 0% 5,23% 7942 151 759 2,30%
Vegyes hasznositasu ingatlan 71823 028 HUF, EUR 0% 3,75% 7076 188 869 -1,57%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan® - - - - - - 0,00%
Egyéb ingatlan - - - - - - 0,00%
Osszesen 2 037 764 744 -0,34%

* A torvény elSirdsa alapjan szamolt piaci érték valtozds a fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan év végi — a fejlesztések folyamatos megvaldsuldsa
miatt az év sordn jelentésen emelkedd — értékében bekdvetkezett értékcsokkenést a fejlesztés év eleji értékére vetiti, felnagyitva annak

hatésat.

2012 2013 2014 2015.06.30
Az ingatlanportfoli6 aranya a nett6
eszkozértéken belil 128,80% 156,30% 206,18% 204,86%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 4,71 év 4,75 év 411 év 3,69 év
Bérl6k, vevok szama 237 270 250 243
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje (hénap) 2,46 1,33 1,51 1,52
Tokeattétel* 49,28% 57,90% -113,97% -110,85%

* Fordulénapi teljes hiteldllomany értéke osztva a fordulénapi netté eszkdzértékkel.
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VIl. Az alapkezelé mikédésében bekéovetkezett véltozdsok

A tarsasdg tulajdonosi szerkezetében és tevékenységi korében jelentés véltozas 2015 elsé felében nem kdvetkezett be, 0j izletdgat vagy
szolgdltatast nem inditott. A Tarsasdg igazgatdésdganak dsszetételében tortént véltozas, hiszen 2015.03.11-i hatdllyal Radovan Dunajsky
lett az igazgatésag 0 tagja, mig Balogh Andrés tavozott a cég igazgatdésdgdabdl 2015.06.30-i hatéllyal, és ezzel egy idében a
vezérigazgatéi feladatait sem ldtja el tovabb. Az Alapkezelé Gj vezérigazgatsja Ralf Cymanek. Devics Evanak szintén 2015.06.30-

hatéllyal szint meg a feligyelé bizottsagi tagsaga.

2015 elsd félévében az Alapkezeld egy 6j alapot inditott (FWR Titénium Euré Alapok Alapja), amit kifejezetten a Friedrich Wilhelm
Raiffeisen igyfélkorének alkotott meg. A Tdarsasdg jUnius végén igy hisz befektetési alapot kezelt. Az év folyamdn az Alapkezeld
befektetési alapokban kezelt dllomdnya csékkent, a 2014. év végi 190 milliérd forintos dllomdany egy félév leforgasa alatt 177 milligrdra
mérséklédatt. A nyilvanos befektetési alapok piacdn az Alapkezeld piaci részesedése a BAMOSZ adatai alapjan 3,13%-ra csékkent a

2014. év végi 3,57%rél.

Vill. A befektetési politika alakuldsdra haté fontosabb tényezék

1. 2015 elso félévének ingatlanpiaci folyamatai

2015 elsé felében tovabb erésédétt a hazai ingatlanpiac. Az Uresedési ratdk régdta nem latott szintet értek el, a fejlesztési aktivitds az
irodapiacon ismét aktivabb, mig a befektetk érdeklédése Gjra Magyarorszég felé fordult néhany nagyobb tranzakciét eredményezve.

A befektetési piacon a tranzakciés volumen 20%-kal haladta meg az el6z8 év azonos idészakdt, 232 millié eurét fektettek ingatlanba.
Sajét tulajdonra vasérolt ingatlan tranzakciék 8 millié eurd értékben keltek el, mig nem tradiciondlis befektetési és opportunista
tranzakcidk 42 millié eurds volument képviseltek. A piaci bérleti dijon bérbeadott ingatlanok esetében elérhetd brutté kezdeti hozamok
kiskereskedelmi és iroda ingatlanok esetében 7,0-7,25%, ipari, logisztikai ingatlanok esetében valamivel 9,0% alatt &lnak.

Az irodapiacon egy j irodaépiiletet adtak &, ami 20 000 négyzetméterrel emelte a modern irodadllomdnyt. Osszesen 160 000
négyzetméter van jelenleg fejlesztés alatt, aminek kézel 70%-a mér bérbe van adva. A tervezett éves fejlesztési szintek a kévetkezd két
évben még mindig tavol vannak nem csak a rekord évektdl, de a 10 éves dtagtdl is. A kereslet Gjabb rekord szintet ért el, 277 500
négyzetméter adtak bérbe, amelybél 50 000 négyzetméter 0j piacra lépdk dltal lett elfoglalva. Tovdbbra is magas hanyadot képviselnek
a kis irodaigények, a 378 darab aléirt szerzédés fele 200 négyzetméter alatti bériroddra kotettett. Az Gresedési rata 14,2%-ra csokkent,
a spekulativ iroda dllomdnyra vetitve 17,7%-on &ll. A Véci 0ti alpiacon tovabbra is dltag feletti az iresedési réta, Dél-Budén pedig a
legalacsonyabb 7%kal. Atlagos kindlati bérleti dij nem véltozott jelentésen, 10,5-12,5 eur6/m2/hé szinten dll.

2015 elsé felében nem adtak at 0j ingatlant az ipari és logisztikai piacon, tovébbra is alacsony a fejlesztési aktivités. Tébb mint 1,8 millié
négyzetméter a modern ingatlandllomdany, amelynek 13,7%-a dll jelenleg iresen. Az iresedési réta folyamatos csdkkenése nem torpant
meg, 2 szdzalékponttal esett a fél év sordn. Az er8sddd kereslet 210 200 négyzetméter bérbeaddst eredményezett. A
szerz8déshosszabbitasok tették ki a bérbeaddsi volument 48%-4t. Az 0j bérbeaddsok a telies kereslet 27%-ért feleltek. A logisztikai
szektor tovdbbra is a legaktivabb szerepld a piacon. Big box, kindlati dijak 3,25 - 3,80 euré6/m2/hénap vérosi logisztika kindlati bérleti
dijai 4,0 és 5,0 eurd kdzétti szinten mozognak.

A kiskereskedelmi piacon se tortént jelentés fejlesztés, néhdny nagyobb budapesti bevésarlékdzpont fejlesztését ugyan bejelentetiék, de
aktiv épitkezés nem indult még el. Az Gjra poziciondlds tovabbra is jellemzé a piacon, mind a tulajdonosok, mind a bérl8k részérdl. Tobb
elsd generdcids bevasarlékézpontban tortént jelentds feldjitas és bérléi mix valtoztatds. Aktiv volt a sportmdrkdk (Nike, Sports Direct és
Hervis) szerepe a fél év sordn, a H&M, Pupa, Tommy Hilfiger béviiltek Budapesten. Az Alexandra bezdrt 10 kdnyvaruhédzét a Libri veszi

at, ezzel atalakitva a hazai kdnyvpiacot. A high street piacon az Il Bacio di Stile bezdrja kapuit. A Mdbelix pedig a bezart Baumax
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Uzletek helyére bévil. A limitalt mindségi kiskereskedelmi terilet neheziti a kereslet jelentds bdviilését, 6j markék megijelenését a hazai
piacon. A bérleti dijok a budapesti top bevasarlékdzpontokban 50 és 70 eurd/m2/hénap kézét mozognak, mds budapesti ingatlanok

esetén ez a szint 40-50%kal alacsonyabb.

2. A befektetési politika alakulasara haté egyéb tényezok

Az Alap 2013. dprilis 2.-val &talakult nyilvénos nyilt végi ingatlan alappd. Az Alapkezeld elsédleges célia az ingatlan portfolié
optimalizdldsa és Gtemezett, menedzselt értékesitése a Befekteték szamdra elérheté lehetd legkedvezébb értékesitési feltételek mellett. E cél
megvalésuldsanak tamogatdsa érdekében az Alapkezelé az Alap Befektetési Jegyeinek folyamatos forgalmazdsa sorén az ,A”, ,B”, és

.C" sorozatl Befektetési Jegyek mennyiségére felsé korldtot (forgalmazdsi maximum) dllapitott meg.

A feligyelet 2015 elején hagyta j6vd azokat az Alapkezelé dltal 2014-ben eldkészitett valtozdsokat az Alap tdjékoztatdjdra és kezelési
szabdlyzatéra vonatkozéan, amelyeket a 2014. évi XVI. Térvény a kollektiv befektetési formakrél és kezelSikrél, valamint egyes pénzigyi
targy0 torvények médositdsardl c. jogszabaly (Kbftv.) irt elé. Az alapok aktudlis tajékoztatédja és kezelési szabdlyzata megtekintheté az
Alapkezelé honlapjan (alapok.raiffeisen.hu), a Raiffeisen Bank honlapjan (www.raiffeisen.hu), és a Feligyelet dltal Gzemeltetett honlapon

(www.kozzetetelek.hu).

3. Hozamfizetés

Az Alap 2015-ben hozamot nem fizetett.

IX. Az ABA nem likvid eszkézeinek ardnya, kezelése, likviditaskezeléssel
kapcsolatos uj megdllapodasok, az ABA aktudlis kockazati profilja és az
ABAK dltal e kockazatok kezelése érdekében alkalmazott kockdzatkezelési
rendszerek

Az ABA nem likvid eszkozeinek aranya és kezelése, likviditaskezeléssel kapcsolatos Uj
megallapodasok

Az Alap 2009-es atalakuldsat kdvetéen az RBI Csoport jelentés tulajdonosavd vdlt az Alapnak, a lakossdgi befektetk ardnya pedig 1%
kézelébe csokkent. A Kezelési Szabdlyzat 43.1 pontja szerinti forgalmazdsi maximum és a 41.1 szerinti belépési limit bevezetésével i
Befekteték megjelenése limitdlt. Az Alapkezeld, figyelembe véve az RBI Csoport elkételezettségét is, éppen ezért az Alap likviditdsi
kockdzatdnak kezelése érdekében csak a lakossdgi BefektetSk alacsony ardnydnak megfeleld likvid eszkdzt tart folyamatosan az
Alapban, ami elsésorban betétet és likviditési alapok befektetési jegyét jelenti. Az Alapkezelé — a Kbftv. 41. (1) bekezdésében, illetve 38.
§ (4) bekezdés a) pontjdban biztositott lehetéséggel élve, a (6) bekezdésben meghatdrozott feltételek mellett — a DTZ Hungary Kft+ bizta
meg az Alap ingatlan eszkézei értéke megdllapitasénak feladatéval, azaz az eszkdzértékelés funkcidjat az Alap ingatlan eszkdzeinek
tekintetében a DTZ Hungary Kfi-re, mint 0n. kilss, figgetlen Ertékelére ruhdzta ét. Az Alap egyéb eszkdzeinek és kételezettségeinek

tekintetében az értékelési funkciét az Alapkezelé maga létja el.

Az ABA aktudlis kockazati profilja

Kockézati profil: 3
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A fenti kockdzati besorolas alapjdul szolgdlé szintetikus mutaté az alap heti hozamainak ingadozdsat veszi alapul az elmilt &t évre
vonatkozéan. Az alap kockdzat/nyereség profil szerinti 3. kategéridba térténé besoroldsa dsszefiggésben van azzal, hogy az ingatlan

piacokat idérd| idére nagymértéki arfolyam-ingadozasok jellemzik.

X. Az ABA nevében alkalmazhaté tékeattétel mértékében bekovetkezé
véltozasok, a biztositék vagy a tékedttételi megéllapodds értelmében
nyujtott garancidk ujboli felhasznélési joga, és az adott ABA dltal
alkalmazott tékedtiétel teljes 6sszege

a) A teljes nettoésitott kockazati kitettségre vonatkozé limit:

Az Alap a Kbftv. rendelkezései szerint - szarmaztatott Ugyletek figyelembevételével - szamitott teljes nettdsitott kockazati kitettsége nem

haladhatja meg az Alap Netté eszkdzértékének 200%-6t.

b) Az Alap teljes netté kockazati kitettsége 2015.06.30-an: 100%

c) Az Alap brutté médszerrel szamolt kockazati kitettsége 2015.06.30-an: 99,79%

Budapest, 2015. augusztus 31.

Ralf Cymanek  Véradi Zoltén

az Alap képviseletében
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