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I. A Raiffeisen Ingatlan Alap (RAIA) bemutatdsa

1. Alapadatok

Alap neve:
Lajstrom szdma:
Alapkezelé neve:
Székhelye:
Letétkezeld neve:
Székhelye:
Forgalmazé neve:

Székhelye:

Kdnyvvizsgdléd neve:

Székhelye:
Ingatlanértékeld:
Székhelye:
Elszamolds napja:
Tipusa:

Futamideje:

2. Az Alap stratégidja

Raiffeisen Ingatlan Alap

1211-04

Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt.
1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Raiffeisen Bank Zrt.

1054 Budapest, Akadémia u. 6.
KPMG Hungéria Kft., Henye Istvén
1139 Budapest, Véci 0t 99.

DTZ Hungary Kf.

1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky Gt 42-46.
T+1 napon

ingatlan forgalmazé

hatdrozatlan

Az Alap befektetési politikdjanak alapvetd célia a netté eszkdzérték folyamatos és tartés névelése, értékmegérzd ingatlanvagyon

kialakitaséval (ingatlanok vételével és eladdsaval) és azok hasznositaséval (bérbeaddséval), valamint Gj ingatlanok épitésével. Az

Alapkezelé az Alap pénzeszkdzeibél ingatlanokat vésdrol, az ingatlanokra nem forditott t6két pedig likvid eszkdzokben tartia. Az

ingatlan megvdsdrldsa és értékesitése kdzot idészakban azokat a befektetési elveknek megfeleléen hasznositia. Az ingatlanportfélié

Ssszedllitdsa sordn az Alapkezeld mind az ingatlanok jellege, mind a hasznosités és hozamtermeld képesség szempontjabél igyekszik

diverzifikaciét megvalésitani. Az Alapkezeld az Alap t8kéjét nagyobb részben bérleti dijbevételt biztosité ingatlanok vasarlésara forditja,

kisebb részben pedig tékendvekedési céllal vasarol ingatlanokat.

3. A RAIA teljesitménye

2008. |. félev
2007.
2006.
2005.
2004.
2003.

Arfolyam vaéltozas

3,90%
7,86%
8,24%
10,45%
13,75%
12,65%

Arfolyam Netté eszkozérték A ref. Index hozama
1,767044 Ft 87 746 898 245 Ft 3,36%
1,700669 Ft 91584 631 575 Ft 7,79%
1,576713 Ft 122 530 792 867 Ft 7,54%
1,456706 Ft 91 949 464 026 Ft 9,01%
1,318926 Ft 26121 231 021 Ft 12,60%
1,159508 Ft 17 972 255 406 Ft 10,36%

4. Az Alapkezelé mikédésében bekovetkezett véltozésok

Forrds: RIF statisztika

Az Alapkezeld mikodésében 2008. I. félévében jelentds valtozds nem tortént.
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ll. Az Alap teljesitményét meghatdrozé fébb tékepiaci folyamatok

A 2007. végi 91,6 milliard forintos értékkel szemben a Raiffeisen Ingatlan Alap kezelt vagyona 87,7 milliard forintra csokkent 2008.
joniusanak végére. A nettd t8kekiaramlés meghaladta 7 milliard forintot az elsé félévben. A 2007-ben elért 48%-os dtlagos és az elézd év
végén érvényes 53,5%-os ingatlan hanyaddal szemben 2008. elsé felében az Alap vagyondnak 56%-4t sikerilt ingatlanokba fektetni,
atlagosan. A félév végére az Alap ingatlan feltdltéttsége éppen 56%-on éllt. Az Alap teliesitményének egyik meghatarozéja, az ingatlan
befektetéseken elérhetd (bérleti dij alapy), illetve az azokkal kapcsolatban realizalhaté (fedezeti igyleteken elérhetd) hozam szerepe igy
tovébb emelkedett. A hazai éllampapir piac csékkend, a bankkézi pénzpiac teljesitménye pedig tovdbbra is jelentds befolydssal volt az
Alap hozamdra. A névekvé ingatlanhényad ellenére az Alap teljesitménye 2008. elsé felében nem tudott szdmottevé elényt elémi a

magas pénzpiaci hozamokhoz képest.
Pénzpiacok

2008. elsé felének nagy részét emelkedd hozamkérnyezet és dramaian romlé dllampapirpiaci teljesitmény jellemezte. Az év elején még
7,5% korili szinten megvdasdrolhaté 1 éves dllampapir hozama jinius végére 9,2%ra emelkedett. Jelentds hozamemelkedés kdvetkezett
be a hozamgérbe 1-10 éves szegmensében is, a tizéves dllampapirhozam példaul jéval 9% felett is jart kereskedésben. A rendkivil
kedvezétlen fejleményeket egyrészt az inflécié varindl magasabb iteme, mdésrészt a ,subprime” problémdk valtottak ki. A likviditashianyos
helyzetben gyakorlatilag eltintek a kiilféldi vevék a feltérekvé piacokrél, mikézben hozamelvarasuk drasztikusan megemelkedett.
Mindekézben a hazai végbefekteték sem tudtak a kordbbiakhoz hasonlé mértékben vésarolni, a nyugdijpénztari portfolidk dsszetételének
atalakitdsa miatt. Ebben a helyzetben két olyan nap is volt az elsd félévben, amikor az &llampapirpiac megszint létezni, vagyis az

elsédleges forgalmazék nem voltak hajlandéak érat jegyezni.

A hazai jegybank az er8sédé inflacids varakozdasokra és emelkedd kockdzati prémium elvérdsokra adekvét valaszt adott. A monetdris
tandcs a félév sordn 100 bp+al 8,5%-ra emelte irdnyadé kamatdt, a déntéshozék kommunikdcidjdban pedig az inflaciés veszély kapta a

legnagyobb hangsulyt.

Ingatlan piac

Az USADbSI kiindulé jelzdloghitel-piaci vdlsag eredményeképpen az ingatlan finanszirozds nehezebbé valt 2008. elsé felében. A
hitelintézetek konzervativabb értékeltségi szint mellett, kisebb ardnyban (j6 esetben az ingatlan érték 70%-dan) véllaljgk a finanszirozdst,
illetve egyre gyakrabban, és kisebb volumeneknél is szindikdligk a hiteleket. E mellett a finanszirozési kéltségek is emelkedtek, a
fejlesztések esetén a régidban mintegy 200 bdzispontos, mig a befektetések esetén 150 bdzispont kériili kamatfeldrat érvényesitenek a

hitelintézetek, ami t8bb mint 100 bazispontos emelkedés egy évvel ezelétti éllapothoz képest.

A finanszirozési kéltség ndvekedése és a megkivant nagyobb fedezet kévetkeztében kiszorultak a piacrél azok a befekteték, akik
jellemzden nagy ardnyd, olcsé hitelekkel finansziroztdk tranzakcidikat, és ezdltal agressziven drazva alacsony hozamszinten vésdroltak.
Az ,driegyzé” befektetéi kor eltinése kévetkeztében jelentésen csékkent a befektetdi oldal likviditdsa (2008 elsé félévében lezdrt
tranzakcidk volumene NyugatEurépdban mintegy 44%-kal alacsonyabb az el6z8 év azonos idészakdhoz képest) ami pdrosulva a
finanszirozds dréguldséval megemelte a befektetési ingatlanok hozamait. A hozamemelkedés az elsé negyedévhez képest intenzivebbnek
mutatkozott a mdsodik negyedévben. Ennek mértéke orszdgonként és szegmensenként eltéré volt, egy éve alatt dtlagosan mintegy 150-
175 bézisponttal emelkedtek a hozamok a fejlett piacokon. A kereskedelmi ingatlanok szegmense szenvedte el a legjelentésebb
hozamesést, ezt kdvette az iroda, majd a logisztikai/ipari létesitmények. Féldrajzi kitekintésben a skandindv t#érségben tapasztalhattuk a

legjelentésebb t&keérték vesztést (175 bdzispontos hozamemelkedés), majd ezt kdvette az USA és az egyesilt kirdlysag (150 bézispont),
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és Németorszdg térsége (120-130 bézispont). A fejlett ingatlanpiac minden szegmensén tapasztalhaté, immdron tartés tékeérték vesztés
miatt a befekteték egy része nem lép addig a piacra, amig a végsé hozamszint nem drazédik be. Ez pdrosulva finanszirozds
draguldsaval a befektetdk figyelmét a fejlédd piacokra, elsésorban Oroszorszég és Azsia felé irdnyitia, ahol a prémium kategéridijd

ingatlanok hozamszintje — az orszdg kockézattdl figgéen eltéré mértékli — hozamfeldrat tartalmaz.

Magyarorszagrél is gyakorlatilag elpdrolgott a befektetdk likviditdsa, és a befektetési céli ingatlanok piaca hiberndlédott: egyetlen
jelentds tranzakciérdl sem tudunk beszdmolni 2008 elsé 6 hénapjdbdl. A piaci szereplék egyre nagyobb vérakozdsokkal tekintenek az
elsd sikeres Ugylet lezarasdra, ami egyben drazdsi benchmark-ként is szolgdl majd. A fejlett piacokon jelenleg uralkodé 5,5%-6%-o0s
befektetési ingatlan hozamtartomdnnyal szemben a hazai piacon (iroda, kereskedelmi, logisztikai szegmensenként eltéréen) 2007. év
utolsé negyedévében 6-7% kozott draztdk a prémium befektetési termékeket. Kérdéses, hogy a 2007. év végén a fejlett piacok és hazdnk
kdzétt a prémium befektetési ingatlanok kdrében tapasztalhaté mintegy 1%-o0s hozamfeldr vajon szintén fennmarad, mely esetben ndlunk

is elképzelhetd egy, a fejlett piacokon tapasztalhaté korrekciondl Iényegesen kisebb hozamemelkedés.

A magyarorszdgi ingatlanpiaci hozamok éveken &t tarté csokkenése eredményeképpen a hozamszintek az alternativ pénzpiaci,
kétvénypiaci befektetések hozamszintie alé sillyedt. Ez pdrosulva a kiilsé finanszirozés tekintetében szigordbb magyar térvényi
szabdlyozdssal, a hazai intézményi befektetdk 2006. végére kiszorultak a piacrél. 2008. elsé felében beksvetkezett 100 bazispontos
alapkamat emelés, és belpolitikai bizonytalansédg a pénzpiaci és kétvényhozamokat a 8,5- 9%-o0s sdvba emelte, amivel még inkabb
eltévolodott egymdstél az EURO hozamkérnyezethez igazodé ingatlan hozamszint és a forint kamatkdrnyezet, igy egyelére latékszelbe

sem keriilt az az id8pont, amikor a magyar intézményi befekteték szamottevé aktivitdsdra szdmithatnénk.

2007. mésodik felében gyengiilé irodapiaci bérldi aktivitds, és az évre beharangozott, Gjabb rekordnak szémité dtadasok tikrében
szdmos fejleszté dontott az dtadds 2008-ra torténd dtitemezésérdl. Idei évre ennek megfeleléen mintegy 300 000nm iroda dllomdany
ataddsat tervezik, melybdl félév végére mintegy 140 000nm keriilt dtaddsra. A projektek kivétel nélkil Budapestre koncentralédnak, ezen
belil is a kilsé Vaci Gton és a tavalyi év sordn 0 irodalokdciéként egyre er8sddd Soroksari Ot és Kdnyves Kalman karit vonzaskdrzetére
koncentralédnak. A bérleti franzakcidk tekintetében az elézetes varakozdasokndl kedvezdbben alakult az év elsé fele. Az irodapiac

jelentés kindlati bévilése erds kereslettel parosult, igy az iresedési rata véltozatlanul 12%-kon 4ll.

A kereskedelmi ingatlanok piacdn a fejlesztések vidékre koncentrélédtak, ezen belil is elsésorban a kisebb méret strip mall beruhdzasok
domindltak, és 2008-ra tervezett 470 000nm 0j kereskedelmi teriilet hdromnegyede vérhatéan vidéken fog megvalésulni. A logisztikai
piacon 2007-ben rekord alacsony, minddsszesen 100 000nm 6j raktar terilet kerilt dtaddsra. A milt év végi erésddd bérldi kereslet
élénkitleg hatott a fejlesztdi aktivitasra, és 2008-ra 250 000nm 0j logisztikai terilet dtaddsa varhatd. A fejlesztésekben it is
megfigyelheté a vidéki vérosok megjelenése (Gydr, Székesfehérvar), mely esetekben megrendelére szabott fejlesztések taldlhaték, mig a
févéros esetében a ferihegyi repilétér vonzdaskérzete emlitésre mélté. A piaci szereplék az elmdlt év tapaszialatai alapjén tovdbbra is a
logisztikai cégek erds keresletére szamitanak, és varakozésok szerint a jelenlegi igen alacsony 7,3%-o0s Uresedés kis mértékben 8%-ra

emelkedik az év végére.
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lll. Az Alapkezels befektetési stratégidja a félév sordn

2008. elsé felében nem béviilt tjabb ingatlannal az Alap portfoliéja, ugyanakkor sor keriilt harom ingatlan értékesitésére. Ezek kdziil a
legjelentésebb egy budapesti logisztika ingatlan értékesitése volt, amelyet jelentés nyereség mellett tudott az Alapkezeld értékesiteni. Az
értékesités elsédleges indoka a kedvezé ajdnlati dr volt. A mésik két értékesitett ingatlan az Alap egyik kereskedelmi ingatlandhoz két6dé

laké és egyebek ketagéridba sorolt, sdlydban elhanyagolhaté ingatlana volt.

Az Alapkezelé a félév sordn sikeres bérbeaddsi tevékenységet folytatott, melynek révén rekord mennyiségl, minddsszesen 3200nm
irodaterilet kerilt bérbeaddsra. Ezzel az Alap irodahdz dllomdnya gyakorlatilag 100%-0s bérbeadottsdgot élvez, amely &sszehasonlitva
a piacra jellemz8 12%-o0s tresedési ratéval ismételten jelzi, hogy az Alapkezel6 helyesen jart el, amikor konzervativan razott termékeket

vasarolt, lehetévé téve az épiletek gyors Gjra-bérbeaddsat.

Az Alapkezeld befektetési stratégigjat az elmilt két év piaci folyamatai, illetve a vérhaté piaci fejlemények és az alap méretének alakulasa
fényében felilvizsgdlta. Mikézben az Alap méretének ndvekedése a tranzakcidk kritikus méretét novelte, a jelentés tilkereslet és a
mindségi rotdcié varhaté kialakuldsa miatt az alapkezeld tovdbbra is kivalé mindségi termékek megszerzésére torekszik. Mivel ebben a
szegmensben rendkivil intenziv piaci (elsésorban ar-) verseny tapasztalhaté, az Alapkezeld akviziciés stratégidjanak kézéppontjgba a

fejlesztéssel kombindlt projektek megszerzését dllitotta.

Ezen elgondolés mellett az Alapkezelé a megfelelé adottsdgi termékek mielSbbi ,biztositdsdra” torekszik, mely az egyittmiksds fejlesztd
szdmdra biztos fejleszt6i ciklus zardst, mig az Alap szdmdra megfelel6 mindségl termékkindlatot és drazdsi elényt biztosit. Ezen stratégia
részeként az Alap véltozatos formdban kész a fejlesztéssel vegyes projektekben t5rténd szerepvdllaldsra a kockdzatokat teljes mértékben
a fejlesztére harité ,hataridds vételtdl” egészen a bizonyos fejlesztdi kockdzatokat felvéllald, akar 6ndllé hasznositdsi kockazattal is jaré
projektek vésarlasdig. Az Alapkezelé dontéseit a fejlesztéi kockazatok részleges felvéllaldséval kapesolatban minden esetben az adott
szektor vonzereje, a projekt adottsdgai, illetve a vdllalt tdbbletkockdzattal ardnyos tobblet megtérilés mozgatigk. Az Alapkezelé

megfelelé médon bérbe adott, jsvedelemtermelé ingatlanok tilnyomé tébbséget képezzenek.

Ezen koncepcié részeként kerilt sor még 2006. augusztusdban a Kényves Kadlmdan kériti Parkway irodahdz felépitésére vonatkozéd
fejlesztési projekt meginditdsdra. Az Utemezetten csaknem 25.000 négyzetméter netté bérbeadhaté teriileti irodahdz fejlesztése
sordn az Alap egy elismert fejleszté partnerrel mikédik egyitt, az Alap szdméra elfogadhaté mértékire csdkkentve ezzel a
projekt kivitelezésével és hasznositdsdval kapcsolatos kockdzatokat. A vérhatéan 2009-ben befejezéds fejlesztés eredményei 2008.
elsé felében fokozatosan épiiltek be az Alap ingatlan vagyondnak értékébe. A fejlesztés alatt &ll6 ingatlanok értéke 4,4%-ot tett ki 2008.
jOnius végén.

A 2008. elsé felében jelentés veszteséget elszenvedé hazai dllampapirral szemben az Alap mar csak limitalt kockdzatot vallalt fel a
2007. mésodik felében tértént, a hosszd futamideji dllampapirokat érinté eladésok révén. Az Alap likvid eszkdzeinek jelentds részét

tilnyomd részt révid futamidej dllampapirok, illetve betét tette ki.

A kévetkezé abran a Raiffeisen Ingatlan Alap 2008. elsé féléves teljesitménye keriilt 8sszehasonlitésra a BAMOSZ ingatlan alap indexszel

és a MAXC dllampapirpiaci referencia indexszel:
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IV. Portfolié osszetétel

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKENEK MEGALLAPITASA
2007.12.31-EN

Nagysagrend: Forint

Megnevezés ISIN , egyéb azonosité kéd darabszéam piaci érték devizanem
Pénzforgalmi szamla 3 681 502 533
Bankbetét 28 698 970 967
Allampapirok 1 059 636 10 545 445 360
Allamkatvény 734 648 7 396 556 482
2009/C MAK HU0000402219 157 497 1619 507 002 HUF
2009/F MAK HU0000402359 386 610 3 901 374 296 HUF
2010/D MAK HUO0000402409 9788 98 109 431 HUF
2011/B MAK HU0000402334 613 5926778 HUF
2012/B MAK HU0000402367 68 000 702 181 600 HUF
2016/C MAK HU0000402318 111 996 1068017 375 HUF
OVD 2009/D OVD2009D_RIF 144 1440 000 HUF
Kincstariegy 324 988 3 148 888 878
D080116 HUO000516141 23 857 237 880771 HUF
D080213 HUO000516422 14 000 138 793 620 HUF
D080312 HUO000516224 1109 10 931 646 HUF
D080507 HUOO000516307 71022 692 370 041 HUF
D080604 HUOO000516596 30 000 290 793 000 HUF
D080702 HU0000516380 160 000 1 542 420 800 HUF
D081022 HUO000516554 25 000 235 699 000 HUF
Befektetési jegy és egyéb kollektiv
befektetési értékpapir 57 029 1 502 762 089
Eurépai befektetési alap vagy az EU-ban léterhozott
megfeleléie 57 029 1502 762 089
Nyiltvégi 57 029 1502 762 089
CS PROPERTY DEO009751354 57 029 1 502 762 089 EUR
Hataridés igyletek 1 -33 530 570
Devizdra kotott 1 -33 530 570
RAIA EUR Forward (50A112) Folyészémla zéréd
érték 1 -33 530 570
Ingatlan 48 974 328 454
Tfp_ﬂés alatt 4ll6 ingatlanok 4215744 000
DANA |. EUR 2 072 656 350 EUR
KONYVES EUR 2 143 087 650 EUR
Egyéb 44758 584 454
BAT PECS EUR 1587 491 100 EUR
BCW EUR 2 588 983 650 EUR
DANA 2 EUR 1 090 925 100 EUR
DUNAUJVAR I 87 184 322 EUR
DUNAUJVAR. | 67 612 528 EUR
DEVAI EUR 3 382 222 500 EUR
ELECTR EUR 692 658 200 EUR
HONDA EUR 354 183 300 EUR
HQ6 EUR 186 465 600 EUR
JOST EUR 2 081776 950 EUR
KECSKEMET 444 629 250 EUR
KESMARK EUR 2 142 486 957 EUR
KESMARK2 EUR 3 981 995 943 EUR
MBC EUR 2303711550 EUR
NAN EUR 452 736 450 EUR
NISSAN EUR1 596 276 960 EUR
NISSAN EUR2 601 111 638 EUR
NISSAN EUR3 414170753 EUR
OBI EUR 1 633 600 800 EUR
OPEL O. EUR 417 014 100 EUR
RB AJKA EUR 120 087 900 EUR
RB ANDRASSY 311 873 850 EUR
RB DOMBOVAPA 10 519 092 EUR
RB KOMAROMI1 31326 474 EUR
RB KOMAROM?2 13 009 776 EUR

X
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RB SZENTES 98 299 800 EUR
RB VARPALOTA 76 005 000 EUR
RB ERD EUR 107 167 050 EUR
RBCELLDOMOLK 86 392 350 EUR

RBH BGYARMAT

67 137 750 EUR

RBH DEBRECEN

361 783 800 EUR

RBH DOMBOVAR

87 020 658 EUR

RBH GYONGYOS

103 873 500 EUR

RBHLORINC E 108 940 500 EUR
RBKOBANY EUR 93 486 150 EUR
RBNAGYKA EU 137 062 350 EUR
RKER L1 EUR 22 838 742 EUR
RKERT BV1 EU 1 024 400 204 EUR

RKERT BV2 EU

992 821 393 EUR

RKERT BV3 EU

922 029 323 EUR

RKERT BV4 EU

863 383 358 EUR

RKERT BV5 EU

505 953 631 EUR

RKERT BVé6 EU

503 177 422 EUR

RKERT BV7 EU

201 271 121 EUR

RKERT G1 EUR

5563 313 EUR

RKERT G2 EUR

4977 567 EUR

RKERT G3 EUR

10 248 008 EUR

RKERT G4 EUR

4977 567 EUR

RKERT L2 EUR

25 473 836 EUR

RKERT L3 EUR

22 838 742 EUR

RKERT L4 EUR

46 262 977 EUR

RKERT L5 EUR

48 605 198 EUR

RKERT TEL.EU 90 699 300 EUR
SPAR BAJA EU 369 637 650 EUR
SPAR MISK.EU 270831 150 EUR

SPAR SZB EUR

410 434 601 EUR

SPAR SZEREN.

258 163 650 EUR

SPARSZBPA EU

9619 700 EUR

SPARSZOLN EU

362 797 200 EUR

SZINVAP 1 1 146 888 342 EUR
SZINVAP 2 334 902 605 EUR
SZINVAP 3 1 036 920 254 EUR
SZINVAP 4 966 385 334 EUR
SZINVAP 5 642 590 860 EUR
SZINVAP 6 87 196 736 EUR
SZINVAP 7 1 339 054 570 EUR

TERRAPARKT E

480 758 480 EUR

TERRAPARK?2 E

478 851 008 EUR

TERRAPARK3 E

227 001 600 EUR

TERRAPARK4 E

1064 537 177 EUR

TERRAPARKS E

12 160 800 EUR

TERRAPARKS E

480 758 733 EUR

TERRAPARK?Y E

828 927 251 EUR

WESTPOINT EU

1733 420 700 EUR

Netté kotelezettségek

-1784 847 258

A portfolié értéke 6sszesen

91 584 631 575

X
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BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKENEK MEGALLAPITASA

2008.06.30-AN
Nagysagrend: Forint
Megnevezés ISIN , egyéb azonosité kéd darabszam piaci érték devizanem
Pénzforgalmi szémla 9 349 498 705
Bankbetét 27 242 047 658
Allampapirok 1531 144 15 053 409 305
Allamkétvény 869 845 8 744 636 688
2009/B MAK HU0000402177 123 620 1285097 891 HUF
2009/C MAK HU0000402219 11728 114 859 575 HUF
2009/F MAK HU0000402359 323 853 3324 169 687 HUF
2010/C MAK HU0000402391 260 000 2516 105 800 HUF
2010/D MAK HU0000402409 150 500 1502 963 735 HUF
QOVD 2009/D OVD2009D_RIF 144 1 440 000 HUF
Kincstarjegy 661 299 6308772617
D080702 HUO000516380 74012 739 937 930 HUF
D080924 HUO000516760 200 000 1959 064 000 HUF
D081022 HUO0000516554 25000 243 301 250 HUF
D090128 HUO0000516778 50 000 475 192 000 HUF
D090408 HUO000516794 112287 1049 033 437 HUF
D090603 HUO000516877 200 000 1842 244 000 HUF
Befektetési jegy és egyéb kollektiv
befektetési értékpapir 57 029 1444 483 921
Eurépai befektetési alap vagy az EU-ban léterhozott
megfeleldje 57 029 1 444 483 921
Nyilivegs 57 029 T 444 483 921
CS PROPERTY DE0009751354 57 029 1444 483 921 EUR
Hataridés Ggyletek 1 1 336 059 180
Devizéra kotott 1 1336 059 180
RAIA EUR Forward (50A112) Folyészémla zaré
érték 1 1336 059 180
Ingatlan 48 767 552 702
[Epités alatt all6 ingatlanok 6 460 252 650
DANA |. EUR 2612781 690 EUR
KONYVES EUR 3847 470 960 EUR
Egyéb 42 307 300 052
BAT PECS EUR 1484 518 890 EUR
BCW EUR 2 434772 160 EUR
DANA 2 EUR 1035584 070 EUR
DUNAUJVAR I 81 167 842 EUR
DUNAUJVAR. | 62 946 398 EUR
DEVAI EUR 3303 961170 EUR
ELECTR EUR 650 884 380 EUR
HONDA EUR 345826 770 EUR
HQ6 EUR 174 454 080 EUR
JOST EUR 1981 570 800 EUR
KECSKEMET 426 891 030 EUR
KESMARK EUR 2 046 431 689 EUR
KESMARK2 EUR 3803468711 EUR
MBC EUR 2 190 868 290 EUR
NISSAN EUR1 560 322 328 EUR
NISSAN EUR2 564 865 482 EUR
NISSAN EUR3 389 196 860 EUR
OBI EUR 1507 510 800 EUR
OPEL O. EUR 390 151 380 EUR
RB AJKA EUR 113 537 370 EUR
RB ANDRASSY 297 235 620 EUR
RB DOMBOVAPA 9841723 EUR
RB KOMAROM1 29 978 369 EUR
RB KOMAROM?2 12 450 001 EUR
RB SZENTES 91730610 EUR
RB VARPALOTA 70 634 940 EUR
RB ERD EUR 100 026 660 EUR

X
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RBCELLDOMOLK

80 116 140 EUR

RBH BGYARMAT

63 524 040 EUR

RBH DEBRECEN

335 397 450 EUR

RBH DOMBOVAR

80 703 737 EUR

RBH GYONGYOS

98 604 480 EUR

RBHLORINC E 102 871 020 EUR
RBKOBANY EUR 89 597 340 EUR
RBNAGYKA EU 129 655 410 EUR
RKERT BV1 EU 1 009 802 554 EUR

RKERT BV2 EU

978 673 878 EUR

RKERT BV3 EU

908 890 587 EUR

RKERT BV4 EU

851 080 155 EUR

RKERT BV5 EU

498 743 830 EUR

RKERT BVé6 EU

496 007 556 EUR

RKERT BV7 EU

198 402 880 EUR

RKERT G1 EUR

5156 825 EUR

RKERT G3 EUR

9499 214 EUR

RKERT G4 EUR

4614026 EUR

RKERT L2 EUR

23 612 455 EUR

RKERT L3 EUR

21 169 860 EUR

RKERT L4 EUR

42 882 519 EUR

RKERT L5 EUR

45053 714 EUR

RKERT TEL.EU 82 960 500 EUR
SPAR BAJA EU 342 745 380 EUR
SPAR MISK.EU 255755370 EUR

SPAR SZB EUR

393 265 954 EUR

SPAR SZEREN.

243 429 810 EUR

SPARSZBPA EU

8 973 956 EUR

SPARSZOLN EU

344 167 560 EUR

SZINVAP 1 1116816740 EUR
SZINVAP 2 326 121 305 EUR
SZINVAP 3 1009 732 132 EUR
SZINVAP 4 941 046 551 EUR
SZINVAP 5 625741 873 EUR
SZINVAP 6 84 910 522 EUR
SZINVAP 7 1 303 944 387 EUR

TERRAPARKT E

445 482 952 EUR

TERRAPARK?2 E

443715182 EUR

TERRAPARKS3 E

209 297 490 EUR

TERRAPARKA4 E

986 426 418 EUR

TERRAPARKS E

11 377 440 EUR

TERRAPARKS E

445 482 952 EUR

TERRAPARK?Y E

768 104 485 EUR

WESTPOINT EU

1682 913 000 EUR

Netté kotelezettségek

-15 446 153 226

A portfolié értéke 6sszesen

87 746 898 245

X
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A portfélié eszkozeinek a befektetés tipusa szerinti megoszldsa (2008.06.30.):

Telek; 0,29%

Likvid eszkdz;
25,00%

Befektetésre varéd ///H_’_

osszeg; 17,78%

Fejtesztés alatt

Ingatlan
Befektetési jegy;
1,65%
Egyéb ingatlan; allé ingatlan;
0,00% 4,38%

hasznositéso
ingatlan; 3,31%

Lakéingatlan;
0,15%

Irodaingatlan;
21,39%

Kereskedelmi
ingatlan; 17,94%

Logisztikai
ingatlan; 1,69%

Ipari Ingatlan;
6,42%

Az Alapkezels dltal az ingatlanok megvasérlaséhoz felvett hitel feltételei:

Hitel 1. (a Szinvapark megvdsarlésdhoz)

A hitel lehivasanak napja: 2003.04.17.

A kélcson lejérata: 2013.03.31.
A kélcson 6sszege: 7.100.000,- EUR
A kolcson kamata: 6,23%

Hitel 2. (a Késmark utcai, a szentesi és az Andréssy ti ingatlanok megvasarlasahoz)

A hitel lehivasanak napja: 2003.06.20.

A kdlcson lejérata: 2013.06.15.

A kélcson 6sszege: 1.718.568,33 EUR

A kolcsén kamata: véltozd

Hitel 3. (a Rozsakert Bevasarlokézpont megvésdrléséhoz)

A hitel lehivasanak napja: 2004.02.03.

A kélcson lejérata: 2013.12.29.

A kélcson 6sszege: 4.759.575,94 EUR

A kolcson kamata: 5,98%

Hitel 4. (az Electrolux ingatlan megvasarldsahoz)

A hitel lehivasanak napja: 2004.03.18.

A kélcson lejérata: 2014.02.28.
A kélcson 6sszege: 513.236,03 EUR

A kolcson kamata: véltozd

Raiffeisen
ALAPOK 11




RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2008.

Hitel 5. (az OBI Szolnok ingatlan megvdsérlaséhoz)
A hitel lehivésanak napja: 2004.11.05.

A kdlesén lejérata: 2014.10.30.

A kdlcson 6sszege: 1.684.188,45 EUR

A koleson kamata: 5,98%

Hitel 6. (a Westpoint ingatlan megvasérldsdhoz)
A hitel lehivésanak napja: 2005.02.01.

A kdleson lejérata: 2014.12.31.

A kdlcson 6sszege: 1,759.499,14 EUR

A kolcsdn kamata: vdltozé

Hitel 7. (a Jost ingatlan megvésarlasdhoz)
A hitel lehivdsanak napja: 2005.03.23.
A kdlesén lejérata: 2015.02.15.

A kolcsdn 6sszege: 2.504.471,90 EUR
A koleson kamata: 5,975%

Hitel 8. (a Dévai Center ingatlan megvésarlasdhoz)
A hitel lehivésanak napja: 2005.06.27.

A kdlesén lejérata: 2015.06.30.

A kolcsén 6sszege: 3.616.599,98 EUR

A kolcsdn kamata: vdltozé

Hitel 9. (a BAT ingatlan megvésdrldsdhoz)
A hitel lehivésanak napja: 2005.08.08.

A kdleson lejérata: 2015.06.30.

A kdlcson 6sszege: 2.134.815,94 EUR

A koleson kamata: 5,98%

Hitel 10. (a SPAR Miskolc ingatlan megvésarldsahoz)
A hitel lehivésanak napja: 2005.08.08.

A kdlesén lejérata: 2015.06.30.

A kélcson 8sszege: 285.064,54 EUR

A kolcsdn kamata: vdltozé

Hitel 11. (@ SPAR Szerencs ingatlan megvdsarlasdhoz)

A hitel lehivasanak napja: 2005.08.08.
A kdlesén lejérata: 2015.06.30.
A kolcsdn bsszege: 274.562,18 EUR

A kolcson kamata: vdltozé

Hitel 12. (a DANA ingatlan megvasérlésdhoz)




RAIFFEISEN INGATLAN ALAP o FELEVES JELENTES 2008.

A hitel lehivésanak napja: 2005.10.12.
A kélcson lejérata: 2009.09.30.

A kdlcsdn 8sszege: 2.440.000,- EUR

A kolcson kamata: 4,25%

Hitel 13. (az MBC ingatlan megvasérlésdhoz)
A hitel lehivésanak napja: 2005.10.20.

A kdlesén lejérata: 2015.09.30.

A kdlcson 6sszege: 3.082.580,89 EUR

A koleson kamata: 5,98%

Hitel 14. (az Oster Opel ingatlan megvdsarlésahoz)
A hitel lehivdsanak napja: 2006.05.18.

A kdlesén lejérata: 2010.05.10.

A kolcsén 6sszege: 630.000,- EUR

A koleson kamata: 5,10%

Hitel 15. (a Terrapark ingatlan megvdsarlaséhoz)
A hitel lehivasanak napja: 2007.01.10.

A kdleson lejérata: 2011.01.10.

A kolcsdn 6sszege: 5.700.000,- EUR

A koleson kamata: 5,47%

Hitel 16. (a DANA Il. ingatlan megvésarldsahoz)
A hitel lehivésanak napja: 2007.01.10.

A kdlesén lejérata: 2011.01.10.

A kolcsdn 6sszege: 1.680.000,- EUR

A koleson kamata: 5,38%

Hitel 17. (@ BCW ingatlan megvdsdrlasahoz)
A hitel lehivasanak napja: 2007.01.10.

A kélesén lejérata: 2011.01.10.

A kolcsdn 6sszege: 3.600.000,- EUR

A koleson kamata: 5,47%

Hitel 18. (&ltalénos hitel)

A hitel lehivésanak napja: 2007.01.22.
A kélesén lejérata: 2011.01.22.

A kolcsén 6sszege: 10.000.000,- EUR
A koleson kamata: 5,4075%

Hitel 19. (&ltalénos hitel)

A hitel lehivasanak napja: 2007.05.03.
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A kélcson lejérata: 2011.05.03.

A kélcsén 6sszege: 10.000.000,- EUR

A kolcson kamata: 5,57 %

Hitel 20. (a Késmaérk ingatlan megvdsérlaséhoz)

A hitel lehivasanak napja: 2007.05.03.

A kdlcson lejérata: 2011.05.03.

A kélcson 6sszege: 5.600.000,- EUR

A kolcson kamata: 5,57 %

V. Adatok az ingatlan portfoliérél

Elhelyezkedés

Funkcionalis kategéria Budapest és Kornyéke Vidék Kiilfold Osszesen (Ft)
Telek 257 414 580 0 0 257 414 580
Lakoingatlan 132 718 548 0 0 132 718 548
Irodaingatlan 18 772 301 939 0 0 18 772 301 939
Kereskedelmi ingatlan 5450 575 485 10 291 368 540 0 15741 944 025
Logisztikai ingatlan 0 1484 518 890 0 1484 518 890
Ipari Ingatlan 0 5629 936 560 0 5 629 936 560
\Vegyes hasznositasu ingatlan 2 511 095 820 390 151 380 0 2901 247 200
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 3 847 470 960 0 0 3 847 470 960
Egyéb ingatlan 0 0 0 0
Osszesen 30 971 577 332 17 795 975 370 0 48 767 552 702
Netto* bérleti Netto* bérleti dijbevétel F bérleti Fajlagos ingatlan Piaci érték
Funkcionalis kategéria dijbevétel, Ft devizali la Bérbeadottsag jovedelmezéség dijbevétel értékek a a
Telek - - - 0,00% - - -8,53%
Lakdingatlan 1562 718 USD, EUR n.a. 1,18% n.a. n.a. -6,12%
Irodaingatian 791 381 607 HUF 98% 4,22% 18 147 412152 -4,76%
Kereskedelmi ingatlan 824 201 386 HUF 98% 5,24% 16 995 324 590 -4,66%
Logisztikai ingatlan 93 208 677 HUF 100% 6,28% 3 666 58 395 -4,53%
Ipari Ingatlan 122148 737 EUR 100% 2,17% 5045 232 527 -4,90%
Vegyes hasznositasu ingatlan 176 729 553 HUF, EUR 100% 6,09% 17 203 283 879 -5,66%
Fejlesztés alatt all6 ingatlan 77 137 768 EUR n.a. 2,00% n.a. 146 286 -3,75%
Egyéb ingatlan - - - - -
Osszesen 2086 370 445 -4,78%
2007 2008 elso6 felév
Az ingatlanportfoli6 aranya a nett6 eszkozértéken
beldl 53,49% 55,58%
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje 6,93 év 6,83 év|
Bérldk, vevok szama 271 278
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje (hdnap) 2,76 2,45
Toékeattétel 19,31% 18,87%
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VI. Forgalmazési és pénziigyi adatok

1. Befektetési jegyek forgalma

Befektetési jegyek forgalma (db)

Forgalomban 1évS befektetési jegyek 2007.12.31-én 53852 120 363
2008. I. félévben eladott befektetési jegyek 1 890 079 861
2008. |. félévben visszavdltott befektetési jegyek 6 084 747 142
Forgalomban 1év6 befektetési jegyek 2008.06.30-Gn 49 657 453 082
Portfélié sszesitett netté eszkdzértéke 2008.06.30-Gn 87 746 898 245
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2008.06.30-n 1,767044

2. Az Alap netté eszkézértékének és egy jegyre juté netté eszkozériékének véltozésa

120 000 000 000 1,80
[ Nett6 eszkozérték  —*—Egy jegyre juté netté eszkozérték

+ 1,75

100 000 000 000 +
+ 1,70

80 000 000 000 -
+ 1,65
60 000 000 000 - -+ 1,60
+ 1,55

40 000 000 000 -
+ 1,50

20 000 000 000 -
+ 1,45
0 - f f f f f f - 1,40

2007.12.29 2008.01.31 2008.02.29 2008.03.31 2008.04.30 2008.05.30 2008.06.30

Forrds: RIF Statisztika

Az Alap a térgyidészakban nem fizetett hozamot, a hozam az arfolyamban keriilt jévairésra.

Budapest, 2008. augusztus 11.

Balogh Andrés
az Alap képviseletében
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