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Fluggetlen kényvvizsgaloi jelentés

A Raiffeisen Befektetési Alapkezeld Zrt. részére

Elvégeztiik a Raiffeisen Ingatlan Alap (tovabbiakban , az Alap"} mellékelt 2015. évi éves jelentés |., Il.,
N, IV VG VL VI, VL, XL, XL, XL pontjaiban talalhatd szdmviteli informacioinak {tovabbiakban
~Széamviteli informaciok”} a kdnyvvizsgalatat.

A vezetes feleldssége az éves jelentésért

A Raiffeisen Befektetési Alapkezelb Zrt. Ugyvezetése {tovabbiakban ,vezetés") felelds ennek az éves
jelentésnek a kollektiv befektetési formakrodl és kezeldikrél, valamint egyes pénzlgyi targyd térvények
madaositasarol szold 2014. évi XVI. tdrvénnyel, az abban szerepld szamviteli informacioknak a magyar
szamviteli térvényben foglaltakkal ésszhangban t&rténd elkészitéséért, kildnds tekintettel az eszkdzok
és kotelezettségek leltarral vald aldtdmasztasaért, a kezelési kbltségeknek az Alap letétkezelGje altal
megadott értékelése alapjan térténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket
a vezetés szlikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabdl eredd
lényeges hibas allitasoktdl mentes éves jelentés elkészitése.

A kdnywvvizsgdlo feleldssége

A mi feleldsséglink ennek az éves jelentés szamviteli informacidinak, kilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkdzok és kdtelezettségek iddszak vegi leltaranak, valamint az adott
iddszakban elszamolt kezelési kdltségeknek a véleményezése kényvvizsgalatunk alapjan.
Kényvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra
vonatkozé - Magyarorszagon érvényes — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal dsszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljink az etikai kbvetelményeknek,
valamint hogy a kényvvizsgalatot ugy tervezzilk meg és hajtsuk végre, hogy kellé bizonyossagot
szerezziink arrdl, hogy az éves jelentésben szerepld szamviteli informacidk mentesek-e a lényeges
hibas allitasoktol.

A kényvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarasok végrehajtasat, amelyek célja kényvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az éves jelentés szamviteli informacidiban szerepld dsszegekrdl és
kozzétetelekrdl. A kivélasztott eljarasok - beleértve az éves jelentésben szerepld szamviteli
informaciok akar csalasbdl, akar hibabdl eredd, lIényeges hibas allitasai kockazatainak felmérését is—a
mi megitélésiinktdl fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor az éves jelentésben szereplé szamviteli
informacidk gazdalkodd egység altali elkeszitése és valés bemutatasa szempontjabol relevans belsd
kontrollt azért mérlegeljtik, hogy olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott
kérilimények kdzott megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkodo egység belsé kontrolljanak
hatékonysagara vonatkozéan veleményt mondjunk. A kbnyvvizsgélat magaban foglalja tovabba az
alkalmazott szamviteli politikdk megfeleléségének és a vezetas altal kaszitett szamviteli becslések
ésszerliségének értékelését.

Meggydzddésiink, hogy a megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
kényvvizsgaldi véleményiink megadasahoz.
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Vélemény

Véleménylink szerint a Raiffeisen Ingatlan Alap 2015. december 31-ével végzdédd évre vonatkozd éves
jelentésében kdzo6lt szamviteli informaciok minden lényeges szempontbdl a magyar szamviteli
torvényben foglaltakkal, valamint a kollektiv befekietési formakrol és kezeldikrdl, valamint egyes
pénzlgyi targyud torvények modositasardl szolo 2014. évi XVI. térvénnyel 6sszhangban keriltek
deszeallitasra. Az éves jelentésben szerepld eszkdzbk és kbtelezettségek leltarral alatamasztottak. Az
éves jelentésben bemutatott kezelési kdltségek az Alap letétkezelSje altal adott értékelés alapjan
kerliltek elszamolasra.

Egyéb kérdések

Kényvvizsgalatunk kizarélag a fent felsorolt szamviteli informaciokra vonatkozott,
Budapest, 2016. aprilis 26.

KPMG Hungaria Kft.
Nyilvantartasi szam: 000202

Henye Istvan N?gy sugsanna
Partner Kamdrai tag kdnyvvizsgalo
Nyilvantargasi szam: 005421
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAPe EVES JELENTES 2015

I. A Raiffeisen Ingatlan Alap dltalénos informaciok

1. Alapadatok

Alap neve:
Lajstrom szama:
Alopkezeld neve:
Székhelye:
Letétkezels neve:
Székhelye:
Forgalmazé neve:

Székhelye:

Kénywvizsgald neve:

Székhelya:
Ingatlanértékels:
Székhelye:
Tipusa:

Elszamolds napja:

BAMOSZ kategéria:

Futamideje:

Raiffeisen Ingatlan Alap

121104

Raiffeisen Befektetési Alapkezels Zrt.
1054 Budapest, Akadémia v. é.
Raiffeisen Bank Zr,

1054 Budapest, Akadémia u, &,
Raiffeisen Bank Zr.

1054 Budapesi, Akadémia u. 6.
KPMG Hungdria Kft., Nogy Zsuzsanna
1134 Budapest, Véci 4t 31,

DTZ Hungary K.

1054 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ot 42-46,
nyilvénos nyilt végi ingatlan alop

T+1 napon

kézvetlen ingatlanokba fekietd alap

hatdrezatlon

2, Az Alap stratégidja

Az Alap Nyilt végivé Atalakulasarél az Alapkezeld Igazgatésaga a 2012. december 5-n kelt, 5. szami hatdrozataval dantsH. Az Alap
Nyilt végivé Atalokulasét, BET-nél t8riénd kivezetését, vaolamint o médositott Tajékoztatdt és Alapkezelési Szabdlyzalot a Feligyelal o
2013. februar 11-én kelt, HKEI-66/2013. szémi haiérozatdval hagyla jévd, és engedélyezte a Befekielsi Jegyek Nyilt végivé
Atalakulds Napjét (2013.04.02) kévetd folyamalos forgalmazésa meginditdsanak és a BET-al 1nténé kivezelésének alapjat képezd
Atalakulasi Tajékoziaté és Atalakulasi Hirdetmény kszzétételét,

Az Alapkezelé slsédleges célia az ingatlan portfélié optimalizéldse és iifemezeti, menedzselt ériékesitése a Befeklelsk szamdra elérhetd
lehetd legkedvezsbb érékesitési felitelek mellett. Az Alapkezeld a nyilt végiivé atalakulds nopjét kévetéen az ingatlan értékesitdsek
befolyt, tjebb ingallan vasarldsra nem forditott és hozamként ki nem fizetett ellenériékét, valamint a befolyt bérleti dijaknak az Alap
mikédaséhez (hitellérlesziés, dijfizetés, felijitds, stb.} fel nem haszndlt értékét alacsony kockdzald eszkSzdkben felsésorban banki
betétben és dllompapirban) lartja. Mivel az Alap befekletési korlatial rendelkezd ingatlan befekietési alap, oz Alopkezelé élve a
jogszabdlyban nydjlott lehetdséggel, az egy ingatlan &sszes eszkdzén belili megszerzéskori maximélis aranyét 100%ban hatérozza
meg. Az Alapkezeld az Alop neltd eszkdzérékének szdmitasakor figyslembe veheld ingatlanck, ingatlan bervhdzasok Ssszértékének
maximum 0 szazaléka erejéig élni fog a kormanyrendelet dlial biziositott hitelfelvéleli lehetéséggel. Az Alapkezeld nem iekinti elsddleges

célignak az Alap deviza kockazatdnak semlegesitését,

[ Raiffeisen
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAPs EVES JELENTES 2015

3. Az Alap 3sszesitelt és egy jegyre juté netto eszkozértékének alakuldsa

Arfolyam valtozas

Netté eszkozertek™

A ref. Index hozama

2015.12.21 5.11% 1,651596 Fi 22789 201 486 Rt

2014.12.31** 13,69% 1,571258 Ft 23 483 841 211 Rt

2013.12.31 10,58% 1,382096 1+ 30451 538 531 R 3,80%
2012.12.28* 0,21% 1,249893 Ft 36944 043 059 Bt 1,73%
2011.12.3¢ 7.99% 1,886446 Ft 55759 109 935 Ft 4,96%
2010.12.3 9,39% 1,746864 Ft 51633370936 Ft 6,67%
2009.12.31 -1,65% 1,596861 Fi 47 192 611 885 Ft 0,56%
2008.12.31 -4,46% 1,623573 F 47 651 14) 256 Ft 0,16%
2007.12.31 7,78% 1,699442 F 91 553717 201 Ft 7.79%
2006.12.29 B,24% 1,576713 F 122 530792 867 Fi 7.54%
2005.12.30 10,45% 1,456706 Fi 91 949 464 026 2.01%
2004.12.31 13,75% 1,318926 Rt 26121 231 021 Ft 12,60%
2003.12.31 12,65% 1,159508 Bt 17 972 255 406 Fit 10,34%

* Az Alap 2012. [inius 21-én hozamot fizelett, o kifizelett hozam mériéke befekielési jegyenként 0,6428 forint volt. A tabldzatban

szereplé 2012. évi hozamadat a kifizelalt hozammal korrigdlt teljesiimény.

**Az Alap nem kévet referencia indexeket 2013.04.02 -4t kéveiden.

*** Az idSszak ulelsé munkanapidra kzzétet! hivatalos érfolyam és netté sszkozérek

Az drfolyamvaliozés szézalékos mértéke a belekiels alial elérhetd vagyonnavekedast mutatia be, amennyiben a teljes évben megtariotta

befekietésél. A fenti hozamok nem jelentenck garanciat a jEvére nézve és nincsenek Gsszefuggésben az alap jévébeni hozamaival. A

k&zol hozamadatok nominalisak és az adott napiari évre venatkoznak.

ll. Vagyonkimutatds

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2015.01.05.

Instrumentum | Devizane | ISIN kéd | Névérték | Eszkézérek | %
Ingatianok 48 432 002 831 206,18
Atruhazhaté értékpapirok 847 156 046 3,61
[RELA HU0000708508 2 545 594 847 156 046 3,61
Banki egyenlegek 12971 389 311 5,50
Folyészamla - EUR 608232676 2,59
Folyészamla - HUF 683 156 635 2,91
Egyéb eszkdzok 2 248 193 505 9,57
Egyéb kovetelések 2 248 193 505 9,57
|Osszes eszkoz 52818 741 693 224,85
Kéil‘efezeffségek =29 328 138 808 -124,85
Egyéb kotelezettségek -2 554 791 454  -10,88|
Hitel - EUR EUR -26 765 650 000 -113,94
Hitel kamat - EUR EUR -7 697 354 -0,03)
Neto eszkézériék 23 490 602 885 HUF
Unitok széma 14 945 881 390
Egy jegyre juté nettd eszk&zériék 1,571711 HUF

i 3



RAIFFEISEN INGATLAN ALAPs EVES JELENTES 2015

BEFEKTETESI ALAP NETTO ESZKOZERTEKE

2016.01.04.

Instrumentum [Devizanem| ISIN kéd |Névértek| Eszkszérék | %
l_ngaﬂanok 46 282 611 629 202,61
Banki egyem'egek 503 056 308 2,20
Folydszamla - EUR EUR " 2837 318 0,01
Folydszamla - HUF HUF 500 218 990 2,19
Egyéb eszkdzok 2 222 197 989 9,73
Egyéb kovetelések 2 222 197 989 9,73
Osszes eszksz 49 007 865 926 214,54
Kéifefezeﬂségek -26 165 095 650 -114,54
Egyéb kdtelezeltségek ’ 2801574573  .12,26
Hitel EUR EUR -23 358 752 000 -102,26
Hitel kamat EUR EUR -4 769 077 -0,02
Netto eszkézérnték 22 842770 276 HUF
Unitok széma 13 798 293 974
Egy jegyre jutd nettd eszkSzérték 1,655478 HUF

lll. A forgalomban lévé befekietési jegyek szama és az egy jegyre juté netté
eszkozérték
Befektetési jegyek forgalma (db, Fi}

Forgalomban lévd befekietdsi jegyek 2015.01.05.én 14 945 881 390
2015. évhen eladott befekietési jegyek 0
2015. évben visszavdltoht belektelési jegyek 1147 587 416
Forgalomban lévs befekietési jegyek 2016.01.04.én 13798 293 974
Porifolié &sszesitett nettd eszkdzériéke 2016.01.04-én 22 842770 276
Egy jegyre juld neitd eszkdzériék 2016.01.04-én 1,655478

A Raiffeisen
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IV. A befektetési alap Ssszetétele

Magysdgrend: Fi

Megnevezés Devizanem ISIN kéd Néveérték Eszk&z érték %
Tézsdén hivatalosan jegyzett atruhazhats értékpapirok ! 0 0,00
Mds szabalyozott piacon forgalomba hozott atruhdzhaté értékpapirok 0 0,00
Kézelmdliban forgalomba hozott dtruhdzhaté értékpapirok 0 0,00
|Egyéeb atruhazhaté értékpapirok 0 0,00
Netté eszkozériék 22 842 770 276 100,00

2015ben az Alap ingailancken &s likvid eszkszokon (latroszols szémlan elhelyezett banki betét] felul kizardlag a fenti iablazatban
feltintetett airuhazhalé ériékpapirok kategériaba sorolt nyilt végl befekietési alap {Raiffeisen Eurg Likviditasi Alap - RELA) befekietdsi

jegyeit tarialmazia.

Az alap 2013. &prilis 024 hatéllyal nyilt végl, hatdrozatlan futamideji alappé alakull. Az clap nyilt végivé 5réné dialokulasa
leheléséget biziositott oz Alapkezeld szémdra, hogy tovabb mikédiesse az alapot a kedvezdbb ériakesitési feltételek kialakulasdig. Az
Alap dtalakulast kévetd stratégijonak eélia tehat az ingotlonportflié fokozatos, menedzselt leépitase. Az ingatlanck &sszérnéke 153,8
millié eurd volt @ 2014 év utelsé napjén. 2015-ben sem vdltozolt az ingatlanportfélis, melynek ssszériske december végén 147,8 millic

euré volt. A portfélic 2015 végén latott ériékesskkenésének oka @ 2015 decemberében végrehajiolt iitemezett atérigkelés volt.

2015. év elss félévanek stagnalaso mellett @ mésodik félévben o novekvd kereslet jellemezie a bérbeadasi levékenységet, melynek
készénhelden mind oz irodo, mind o kereskedelmi ingatlanok vonatkozasdban névelni tudivk o bérbeadotisaget. A portflis
legériékasebb elemében, a Porkway irodohdzban a MAV tovabb névelle o bérbe velt feriletét, ezzel o bérbeadotsdg ennél az
ingatlanndl elérle a 95,9 %-ot. Az ipari portfdlié tovabbra is 100 %osan bérbeadett, 2015-ben egy jelentdsebb szerzodéskstés 1arént, a
veszprémi ipari csamok szerz&dését 2029-ig hosszabbilotivk meg. Bér az év utolsé negyedévében & bankfickhalézat 16 elemébsl 7

visszaaddsra keriilt, de még igy is 8sszességében a teljes portfélic bérbeadotisagi szinlje 87,1 %ra néi.

(W Raiffeisen 5
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V. A befektetési alap eszkézeinek alakuldsa a térgyidészakban

Errelesités nettd arbovitele
Ko zvatitell szolgdliatasak érteke
Egysb érickesités bavétels
Parkolisi dijbavétel

Kapot bérleli dij

Tovibbs zamlazon épitm ényads
Markeling dibevétal

Kés 2lat ériékasités bavétole
Egyeb bevételek

Ertékesitan largyi eszkazik bev
Kareseményokkel kapes. bev.
Kévetelések énékvesz. visszair
Egysb bevitelek

ELABE

Penziigyi mavelatek bovételei
Falyds zimla kamal

LekStan belét kamata

Egyéb kapott kama)

Arfolyomny ereség

Ertakpopir értékasitesbal orl nyer
Forvard igyletek arfolyamnyer o
Pénzlgyi miveletek raforditasai
Folyszamla kamal

Fizatett hitelkamat

Arfolyamves rlaség

Ertékpapir értékaslléshdl od vaszt
Forward igyletek vesziessge

A mikidesi kikségek
Nyomtatvény ok

Bankforgalmi juialék

Alapkezaks kbhége

Latétkazels kblnége

Biz1osilas

Keler dij

Mérlegvizsgalal

Kényvve zotds

Jogi diiok

Szokértai dijok, tanacsadas
Egyéb illetekdiak

Epiibl agyéb szefgaltatas
Uzameliatési di

Batlo kixzvelitas

Feligy eleti dij

WARP di

Reklam, hitdeiés

Idegen 1zolgakatas

Inguilan de1ék baculési dij
Ingailan écs

Egyéb aszkazék aes

2015

Nagysdgrend af!

& 034820
1521 463
180 850
129 194
4130210
0

50 467
22 434
60628

o

1137

56 065
3422
1521663
253 %908
& 048

o]

0

207 741
40 119

0

432 899
<}

346 446
15 573
70 Be0

0
3012080
3

1242

21 463

@ 346
1502

77

4 750

& 757
2873

? 957

1 260
100 962
267 1469
4 193

5 Ba4

&0

54 272
363

30 200
2415795
0
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Egyéb raferditasok
Ertékositatt drgyl eszhdzok keze
Kdreseményakkel kepes. raf ok
MNB Kilénadd

Leit kiveteldsek

Epiményads
Tovébbezdmldzoft épiimanyads
Onellanérzési pollék

Egyéb raforditésok
Rendkivili bevétsiok
Rendkivili raforditdsak
Fizatett, fizetandd hozamek
Targyévi eredmany

Felosztott [Gvedslem
Ujra befektetott jsvedefom

Ertekpapirok énékkilénbazeote
Eefokieldsi jegyek

- kamatokbdl, oszialékbo

- egyéb

50984
0

25
11082
22 551
255962
238765
13

11é

[+

[

[+]

1311 s

1311 7118

oo Do

X
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Tékeszamla valtozasai 2015. december 31-ig szamoll felhalmozott kamatokkal. [Nagységrend: eFt)

Vagyonelam Idoszoki nywocliomany doszaki zardallomary Megaszlas
Készpénz [+] [ 0,00%
|Bankbetétek 1 590 242 821 579 3,53%
fek Gt ~ 0 0 0,00%
ilngnﬂunok 48 432 003 46 282 612 198,99%)
Mdridasy v, 214 124 768710 3,30%)
Szalnek, Fogely u 305758 239 850 1,03%)
Budodrs {Honds} 189 249 175034 0,75%)
Debrecani figk 289 069 236 092 1,02%
Kényves Kalman Kn. [Pw) 12 384 828 12 396 421 53,30%]
Dombavari fick 108 007 53 857 0,23%)
Komaromi fisk 64 238 &1 485 0,27%
Balassagyarmati fiék 26 671 86734 0,37%
Gydngydsi fiok 112 731 110 844 0,48%)
Electrofux {Erzsébat kirdlyné ofja) 625 057 615 907 2.65%
Kecskemeti fidk 431 399 421 773 1,81%
0Bl Szelnak (Szando-rét) 1825 417 1 808 894 7.78%
Dunavjvaresi figk I, 54 4468 52110 0,22%
Dunadjvdrosi fidk II. 70229 67 189 0,29%
Andrdssy i fiok 348 104 3648 B55 1,59%)
Celldamalki fisk 47 234 41 958 0,18%)
Szentesi fiok 179 172 %5 188 0,41%]
Varpololai lisk 68 33! 38514 0,17%|
WP 1413 856 1337022 5,75%)
lost 2172426 2304 250 ¢.91%)
Dévoi Center 3 5B3I763 3523 539 15,15%
BAT Log. Rakiark, 1 219 884 1097 799, 4,72%
MBC 2140422 2 117 004 9.10%
Nagykanizsai fiok 147 054 143722 0.62%
Dana Csarnok 2 535 494 2 496 506 10,73%
Kordsi Cs. o figk 122 492 105 835 0,46%)
Afkai fick 109 582 107713 0,46%)
Opel Oster 218 849 172218 0,74%)
Exdi fiok 117 139 114289 0,49%
Ulisi i fisk 95412 91744 0,39%
jecw 2192579 1 B96 255 8,15%
Dana Il, V127 306 L7212 4,80%|
Tarrapark 1 350 563 1335144 5,74%)
Szinvepark 63122485 5340 888 22,96%
JRézeaken 5 436 607 5341 859 22,97%
Adott eldleg o] Q 0,00%
Vogyonslem Idaszaki nyioallomany Idoszaki zaraalomany Megoszlas
Ertékpapirok B47 156 /] 0,00%
RELA B47 156 0,00%
Ingationkészletek 244 0,00%
kazvetiiel 1ze'gdliaias [ 244 0,00%
Kvetelésak 127 94) 52742 0,23%
Aktiv idébeli elhatarolas 217 478 124 760 0,54%)
Srarmeztatott dgyletek ért. kil. 0 0 0,00%
Vagyonele= Ideazaki nyitdaliomany Idoszaki zaredllomany Magoszlas|
Hitelak ~26 765 650 -23 358 752 -100,43%|
RBI hite! 126 765 450 23 358752 -100,43%)|
Egyéb kitelazetiségak -447 755 -494 589 -2,13%
Passtiv idobeli alhatarolas -182 554 169 438 -0,73%
Osszeson 23 818 841 223 259 158 100,00%

WA Raiffeisen
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RAIFFEISEN INGATLAN ALAPs EVES JELENTES 2015.

VI. Szérmaztatott iigyletek

Az Alop 2015. december 31-6n szdrmazékos pozicidval nem rendelkezett,

Vil. Portfolié 6sszetétel

A porifolic eszkizeinek a befektetés tipusa szerinti megoszldsa {2016.01.04.):

Likvid eszkéz

Hitelek

Ingotian Befekletési jegy
Egyéb ingatlan

Fejlesztéz olatt alléingaton
Vegyes hosznesitési ingollan
Ipari Ingatlon

Logizzhkai ingalan
Kereskedelmiingotlan
Irodaingatian

Lekéingaton

Telek

d

-102.26%

0,35%

0,00%

4]
T
0| o.00%
2
!

0,00%

7,58%

2591%
1,87%
64.81%

C : ¥ £8,96%
{ i
p| os5%
g| o0.00%

11 OZ00% 0B 097 0% 0%5 0% 0%3 0%:20%1 0% 0% 1 0%20930%40%5 0240207038 0% 0% 00%

Az Alapkezelé dltal az ingatlanok megvidsdridsdhoz felvett hitelek felételei:

Hite

A hite lehivasdnak napja: 2014.12.29.
A kéleson lejarata: 2016.0).29.

A kaleson aktudlis dsszege: 23.358.752.000,Ft

A kélesén kamata: valiozd
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Vill. Adatok az ingatlan portfoliérél

X

Bruttd Nettd Tervezett
Ingattan Cim Halyrajzi szdm LD bérbeadhatt | bérbeadhatd Epités | Kaszndlatba tartdsi
kategéria o . éve vitel dve
3 4 M hd teridet ~ teriilot v * | Id&thv -
BAT PECS 7621 Pécs, Francia u. 1. 4226212 Logiszhikai ingatian 7 708 7709 2003 2004 Hosszd tav
BOW 1113 Budapest, Magysz24kbs u. 11. 4588/165 ot 1 5007 5007 2005 2006 Hasszo tiv
DANAL 9027 Gyor, Kardan u. 6. 547570 bari ingatlan 15135 16135 2005 2006 Hosszo tav
DANA L G027 Gybr, Kardan u. B. 547572 pari ingatlan 6 290 6290 2006 2007 Hosszu tav
[DEVAI 1134 Budapest, Ddvaiu. 26-28. 2821411, 26213 rodamngatlan 9§20 9520 1993 1994 Hossz2u tav
RB DUNALLIVARDS {2400 Dunadjvaros, Vasmi ul. 39, 13U 2A, 139/2/A10 |Keraskedalm ingattan 329 28 1998 1498 Hosszi tav
BLECTROLUX ;;40 Budapest, Erzsébel kiratyné utja 30361 _Vagyes hasznoskisy 3001 3001 1993 1994 Hosszi lév
. ingatian
HONDA 2040 Budates, Torakbalnt . 23, 4111714 l::g::: hasznostsd) ooy 834 2004 2004 |Hosszitay
JOST 8200 Veszprém, Hanger u. 1. 1948/7 pari ingatian 17922 17922 2005 2006 Hosszu tav
RB KECSKEMET 6000 Kecskemdl, Kisfaludy u. 5. 17IAANS Kargskedelm ingatian 779 779 2002 2003 Hasszh 1dv
PARKWAY o aapest Konyves Kamén kot | agsgamimt.2z Fodaingatian 28262 26334 2007 2000 |Hossaistév
MBC 1012 Budapast, Vérmazh ot 4. 133969 rodaingatlan 5187 5187 2000 2002 Hogs2dl tAv
ENETT I Vegyes hasznostasu
NISSAN 1095 Budapest. Miridssy u. 5, 38025/9/A72, i ::an | 4144 4144 2000 2000 Hossza tdv
38025973 g
[=:]} 5000 Szolnok, Falsé Szandai rét 2. 19605/12 Kereskadelbmi ingatlan 10 196 10196 2004 2005 Hosszd tav
. Vegyes hasznositisa .
OPEL OSTER B200 Veszprém. Almadi Gt 21. 42771 ingatian 217 217 1984 1996 Hossz0 tav
RB AJKA 8400 Ajka, Szabadsag tér 4/B. Fszi. 1327/A158 Karaskadelmi ingatian 218 218 2007 2007 Hasszu tav
RB ANDRASSY 1061 Budapest, Andrassy 1t 1. 29246/0/A/5 Karaskedelmi ingatian 195 185 2000 2000 Hosszi tav
ABDOMBOVAR 17200 Dombévar Kossuth Lajos u. 65-67. | 90/5/A/4, 90/5/A N Koreskedelmi ingatian 220 220 2005 2005 Hassz2 tav
RB &RD 2030 £rd, Budai Gt 22, 225521324111 Kereskadslm ingalian kxE] 334 2005 2005 Hoss5zZ0 tav
RB KOMARCM 2900 Komaram, Mirtirak dtja 14. S30/2/A734, S30/2/A/3T | Kereskedetmi ingatlan 258 259 2007 2007 Hosszil lav
R8 SZENTES 6600 Szentes, Kossulh Lajos u, 13. S262/4/AN, 526274/A!2 | Keraskedetmi ingatlan 468 468 2001 2001 Hosszu lav
RBVARPALOTA  |B100 Véarpalota, Szabadsag tér 5. 173/A14 Kareskedelmiingatian 217 217 2004 2004 Hosszd lav
RB CELLDOMOLK  |9500 Caldomiik, Koptik Odd u. 1A 546/B/3 Kareskedelmi ingatlan 184 184 2006 2006 Hosszi tav
R BGYARMAT f::l" Batassagyarmat, RASe2i G 17, |ycagn Hereskedelm ingatan| 251 251 2004 2004 | Hosszo tav
21070/A137, an .
RB CEBRECEN 4200 Debrecen, L ker. Bemtér 14, 210702 Kereskedelm ingattan &7 671 2007 2007 Hosszo tav
RB GYONGYOS 3200 Gydngyls, Mityds kirdly u. 2. fs21. | 2057AN Keraskedelm ingatian 411 41 2005 2005 Hosszi tdv
R8 LORMNC 1181 Budapest, UI&i it 417. 150848 Kareskadelmi ingatlan 240 240 2004 2004 Hosszd tav
RE KABANYA :;2012 Budaposl. Kérosi Csoma it 64 g0 110imr2 Koreskedebriingatian| 231 231 2006 2006 | Hosszd tav
RB NAGYKANEZSA |8800 Nagykanizsa, Kblcsey u. 4.6, fszl. |1210/A1 Karaskedaln ngatian 445 445 2003 2004 Hosszd tav
1258%9/A0,
12583/9/A12,
125829/AA,
1258/5/A/4,
12583/9/A/5,
ROZSAKERT 1026 Budapest, Gabor Aronu, 74-78. | 1258%/5/A/5, Keraskadelm ingallan 7431 7426 1997 1998 Hossz0 tav
1258 19/AT,
1258010/A75,
12583/10/A6.
1258210/A17,
1258310/A110
SPARSZOLNCK {5000 Szolnok, Széchenyikrt. 2. 89021 Keraskedelmi ingatian 1500 1800 1999 1593 Hossz tav
65711125,
4214111481,
A2141111A12,
SZNVAPARK 3501 Mskele, Bajesy-Zsitinszky u, 24, 421411 1/A7), Kareskedelmi ingatlan 19023 19023 2000 2001 Hosszi tdv
4214111444,
4214/ 11A15,
42141 116
415991, 4153/98,
. 415392, 4153102, ’ )
TERRAPARK 2040 Budadrs, Puskas Tivadar u. 4153103, 4153105, fodaingatlan 7288 7165 1997 1997 Hosszu tav
4153108
) 25136/0/A1, . .
WESTRONT 1132 Budapest, Vacial 18. 25136/0ATZ kodaingatian 3454 3454 1998 1959 Hosszi tav
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Az ingatlan portfolié értéke funkcionalis kategériankénti bontasban, 2014. december 31. (adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft)

Elhelyezkedés

Funkcionalis kategéria Budapest és Kimyéke Vidék Kiufald Osszesen
Telek | 0 0 0 0
Lakdingallan 126 680 247 0 0 126 680 247
Irodaingatlan | 23 068 211 620 0 0 23 068 211 620
Kereskedelmi ingatlan 5 895 937 382 { 10 338 783 372 1] 16 234 720 754

|Logiszlikaiingatian 0 1219 883 860 1] 1 219 883 860
Ipari Ingatlan 0 5 835 226 580 0 5 B35 226 580
Vegyes hasznositéd su ingatlan 1728 431 210 | 218 848 550 0 | 1947 279 760
|Fejle sztés alatt 4115 ingatlan® 0 | 0 0 4
|[Egyébingatian 0 [ 0 i 0 [i]
|Osszeserl 30 819 260 458 17 612 742 372 0 48 432 002 831

Az ingatlan portfolié értéke funkeiondlis kategériankénti bontasban, 2015. december 31. {adatok Forintban)

Ingatlan érték (Ft)

Bhelyezkedés

Funkcionalis kategdria Budapest és Kérnyéke Vidék Kilféid Osszesen
Telek 0 0 0 0
Lakéingatlan 125 968 176 0 0 125 968 176
rodaingatlan 22 605 385 279 0 0 22 805 385 279
Kereskedelmi ingatlan 5782324 416 9021 300 218 0 14 803624 734
Logisztikai ingatlan 0 1097 798 720 0 1097 798 720
tpari Ingatlan 0 5917 958 000 0 5917 968 000
Vegyes hasznositadsu ingatian 1 559 650 720 172 216 000 0 1731 866 720
Fejlesztés alatt alld ingatian® 0 0 0 0
Egyéb ingatian 0 0 0 0
Osszesen 30073 328 591 16 209 283 038 0 46 282 611 629

Adatak: 2015. december 31. illetve 2015.

Ingatian érték (Ft) Netté® bérleti N:',}:;::{:" Ingatian Fajlages bérlatl |Fajlagos ingattan|

dijbovétel, Ft devizilis Bérbeadottsig | jSvedelmezéség dijbevétel éridkok vallozasa
Funkcionalis kategdérla 2015. megoszlssa 2015. 2015. 2015.

Telek - - - - - 0,00%
Lakdingatlan 1719 780 UsD n.a. 1,37% n.a. n.a. -0,57%
frodaingatian 1820 564 496 HUF 78% 8,05% 31 902 382377 -2,50%
Kereskedelm ingatian 1445 627 697 HOF 89% 9,77% 33159 339517 | -9.37%
Logisztikai ingatian 135 277 170 HUF 100% 12,32% 17 548 142405 | -10,72%
Ipari Ingatian 643 527 643 EUR 100% 10,87% 16 355 150 405 0,61%
Vegyes hasznosidsu ingailan 142 999 748 HUF, BUR 60% 8,26% 14 089 170 627 =11,21%
Fejlasztés alatt alld ingattan® - - - - - - 0,00%
Egyéb ingatlan S - - - - - -
Osszesen 4189 713 538 -4,98%

* A t3rvény eldirasa olapjan szamolt piaci érték véltozds o fejlesziés alatt alls ingatlan év végi - a fejlesztések folyamates megvalésulasa
miott az év sordn jelentdsen emelkedo — érickében bekdvetkezett ériskcsokkendst o fejlesziés év eleji ériékére vetiti, falnagyitva annak

hatasat.

2014 2015
Az ingatlanportfolid ardnya a nelté eszkdzértéken beliil 206,18% 202,61%
Bérleti szerzidések atlagos futamideje 3,95 év 4,12 &v
Bérlok, vevik szama 243 237
Bérleti szerzbdések biztositéki szintie (hanap) 1,49] 1,53
Tokeatiéter -113,97% -102,28%

* Fordulénapi felies hiteléllomdny ériéke osziva a fordulénapi nettd eszkézériékkel,
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Adatok Fi-ban 2014 2015]
Ingatian énékesitések nyeresége a szamviteli nyilvantartisi énékhez képest 657 825 821 1]
|Ingatlan értékesités nyerasége a netld eszkozérték szamitas szerinti nyilvantartasi ériékhez képest* 70 002 125 0
Fedezeti dgyletek nyereségelvesziasége 0 0
Kariérités, banatpénz cimén befolyd bavételsk, il. ilyen cimen kifizetett 6sszegek 218 846 770 180 648 639]
A befekletési jegyek forgalmazasa kapcsan a befekteték Altal az Alapnak fizeteit dijak [i | ]
Ingatlan Uzemeltetés! kiliségek 567 376 131 595 370 430
Ingatian kézmii kbltségek 599 038 946 564 575 792
Ingatlan karbantartasi kbitségek 233 254 993} 234 823 453
Ingatlan biztositdsi kiltségek 1926 439 1501741
Ingatlanaddk 233 036 957 255 961 911
Ingailan ériékbecslési kbltségek 30309 500 30 199 500
Ingatlanigynoki jutalékok 4814 741 4193 225
Jogi kbliségek 6 426 719 2873128
Bankkéttségek 2869793 1242 092
Kamatkoliség 0 0

IX. Az alapkezelé mikédésében bekévetkezeft valtozasok

A tdrsasdg tulajdonosi szerkezeldben és fevékenységi kdrében jelentds véltozas 2015-ben nem kévetkezett be, Gj iizletagat vagy
szolgdliaidst nem inditott. A Térsasag igazgatdsaganak és feligyels bizotisaganak sszetételsben 16bb vallozas tartént oz idészak sordn,
hiszen 2015.03.11-i hatsllyal Radovan Dunajsky lett oz igazgalésag 0 tagja, mig 2015.06.30-i hatéllyal Balogh Andrds tavozott a cég
igazgolosagabol, és ezzel egy iddben megvalt vezérigazgaldi fisziségétél is. Az Alopkezels Gi vezérigazgaidja Balint Attila lett
2015.10.05-i hatdllyal, aki o Feligyeleti bizohsagban elldtott feladatail ugyanezzel a nappal Molnér Gergelynek adia at. A két idépent
kozott Ralf Cymanek ldfia ef o vezérigazgatdi felodatokat ideiglenes jelleggel. Devics Eva faliigyelé bizofisagi lagsaga 2015.06.30-

hatéllyal szint meg.

2015-ben az Alapkezelé egy ij alapel indilolt (FWR Titdnium Euré Alapok Alapja), amit kifejezetien a Friedrich Wilhelm Raiffeisen
igylélksrének alkolott meg. A Tarsasdg az év utelsd napjdn hisz befektetési alapot kezelt. Az év folyaman az Alapkezeld befekletési
alapokban kezell dlloménya esékkent, a 2014. év végi 190 millisrd forintos &llomény egy év leforgdsa alatt 164,7 milliard forintra
mérséklédet. A nyilvanos befekletési alapok piacan @ BAMOSZ adaiai alapjén az Alapkezeld piaci részesedése 2,87%ra csékkent o

2014, év végi 3,57%rél,
X. A befektetési politika alakuldsdra haté fontosabb tényezék
1. A 2015 ingatlanpiaci folyamatai

2015 elsé felében tovabb erdsédét o hazai ingatlanpiac. Az iiresedési ratak régéta nem lalolt szintet ériek el, a fejlesziési akiivitas az
irodapiacon ismét aktivabb, mig a befektetck érdekladése jra Magyarorszag felé fordult néhdny nagyobb tranzakcist eredményezve.

Tovabb eréséditi a belekietssi piac, 2015-ben 30%kal haladia meg a 2014-es éves szintel. Osszesen 810 millis eurd ériékben orant
franzekeié o hazai piacon. A legnagyobb részesedés az irodapiachoz kéthetd, 415 millic eurst fektetiek budopesti irodakba., A
legnagyobb Iranzakeié a West End Business Center és Duna Tower eladasa voll, Ezt kévelle 23%os részesedéssel a kiskereskedelmi
ingatlanpioc 188 millic eurd &sszériékben melynek része volt @ Mom Park bevasarlskézpont eladasa. A picci bérleti dijon bérbeadott
ingatlonok esetében elérhetd brutic kezdefi hozamok kiskereskedelmi és ireda ingatlanck esetében 7,07,25%, ipari, logisztikai

ingatlanck eselében B,75% koril linak,

Az irodafejlesziési piacon is tapaszialhaté az dlialdnos fellendiilés. 2015-ben &sszesen 51 000 négyzetméterrel bavilt a kinalat, Kézel
200 000 négyzetméler van jelenleg fejlesztés clalt, aminek kézel 70%a mar bérbe van adva. Megjegyzends, hogy a fervezelt éves
fejlesztési szintek a kovetkezd két évben még mindig tavol vannak nem csak a rekord évekidl, de a 10 éves atlogtdl is. A kereslet Gjabb

rekord szinlet ért el, 538 Q00 négyzetméter adlak bérbe, amely 15,6%kal haladia meg o 2014-es szintet. Szerzédéshosszabhbitasck
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feleliek o bérbeadés 31%én. Az iresedési rafa 12,1%va csskkent, a spekulativ iroda dlloményra vetitve 15,2%on all. A Vaci uti
alpiacon lovébbra is dllag feletti az tresedési rata, DélBudan pedig a legalacsonyabb, 6,4%kal. Atlages kindlati bérleti dij nem valiozott
jelenisen, de egyes esetekben mar emelkedss tapasziathaté o limitélt kinélat miatt, jelenleg 11-13 suré/m2/hs szinten 4ll. A belvéresi

prime ingatlanck eselében pedig 18-20 eurs kézdtt mozog.

A teljes budapesti modern spekulativ ipari ingatlandllomany 39.340 négyzetméterrel bévilt és elérte a 1 881 650 négyzetmélert, A
Budapesli Szabadkikéioben az Ekol Logistics széméra dladiak egy 5 000 négyzeimétere raktdrl, fovabba egy 34 340 négyzetméteres
bérbeadott ingatlan is bekerilt az dllomanybo, miutén o cseh hatteri CTP ingatlanfejleszté megvédsdrolio azt. Az iresedssi réta
folyamatos esskkenése nem lorpant meg, az ingatlandllomény csupdn 10,6%a iires, 2007 éla tapaszialt legalacsonyabb szintet érte el
igy az Uresedési rdta. Az erdsodd kereslet 353 220 négyzeiméter bérbeadast eredményezelt. A logiszlikai szekior fovdbbra is @
legaktivabb szereplé o piacon. Big box, kindlati dijok 3,25 - 3,80 eurd/m2/hénap véresi logiszlika kindlati bérleli dijai 4,0 és 5,0 eurd

kozéifi szinfen mozognak.

A kiskereskedelmi piacon sem tariént jelentds fejlesziés, néhany nagyobb budapesti bevasérlékszpont fejlesziését ugyan bejelentetick, de
aktiv épitkezés nem indult még el. Az jro-poziciondlas tovabbra is jellemzé o piacon, mind a tulajdonosck, mind a bérldk részérdl.
Jelenids kereslet akiivitas volt tapaszialhald o prime bevasdrlé uiek és bevasarlékozpontban. A févéroson kivil visszafogottabb a
kereslet. A limitlt mindségi kiskereskedelmi terulet neheziti a kereslet jelentds bovilését, bj markék megjelenését a hozai piacon. A bérleti
dijak a budopesti fop bevasérlékézpantokban 50 és 70 eurs/m2/hénap kéz6t mozognak, més budapesti ingatlanok esetén ez a szint

20-30%kal clacsonyabb.,

2. A befektetési politika alakulasara haté egyéb tényezék

A feligyelet 2015 elején hagyta jévé azokat az Alapkezels altal 2014-ben elékészilett valtozasokat az Alap tajékoziatsjdra és kezelés
szabdlyzaldra vonatkozdan, amelyeket a 2014. évi XVI. Térvény a kollektiv befektetési formakrél és kezelgikrd|, valamint egyes pénzigyi
térgyi 15rvények modositasarél c. jogszabaly (Kbftv.) irt els. Az alapok akludlis Igjékoztatoja és kezelési szobalyzata megiekinthets az
Alapkezeld honlapjén [alapok.raiffeisen.hu), a Raiffeisen Bank honlapian {www.raiffeisen.hu}, és a Feligyelet &lial izemeltstett honlapon
{www.kozzeletelak.hu).

Az MNB Pénzigyi Stabilitdsi Tandes HKE-II-620,/2015 hotérozaldban engedélyezie az Alap iéjskoziatdjénak frissitésél, illetve a kezelési
szabdlyzat értékelési politikét és oz olapot terhelé dijakat és kaliségeket bemutaté fejezeleinek vélloztatasait. Lényegi véliozds az Alap

kezelési szabdlyzat médositasanak esetében, hogy a teljes netiésitott kackazati kitehtségre vonatkozé limit 200%ra médosul.

3. Hozamfizetés

Az Alap 2015-ben hozamot nem fizelett,
XI. Az ABAK dltal az adott idészakra kifizetett javadalmazds

1. Az ABAK alkalmazettainak brutté javadalmazasanak teljes 8sszege a 2015-es évre
széléan, régzitett és valtozé bontasban

2015. év
| Régzitatt jBvedelem &sszesen: 187 693 COOFit
Véliozé jsvedelem bsszaesen: Nem ismeri*
Kedvezmanyezetiek szama: 2915

*az odott idészakra 52616 véltozé javadalom még nem volt meghatérozva az éves jelentés készitésének iddpontjaban.
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2. Az ABAK igyvezetsinek és azon munkavallaléinak, akik az ABA kockazati profiljara
tevékenységiik révén lényeges hatast gyakorolnak, brutté javadalmazasanak teljes
osszege a 2015-es idészakra széléan

20135. év
ABAK iigyvezetdinek javadalma Ssszesen: 55176 000 Ft
Az ABA kockdzafi profiliéra tevékenységik révén
lényeges hatdst gyakarcléknak a jovedalma
dsszesan: 52 658 000 Ft

XIl. Az ABA nem likvid eszkézeinek ardnya, kezelése, likviditaskezeléssel
kapcsolatos Uj megdllapoddsok, az ABA aktudlis kockdzati profilja és az
ABAK dltal e kockazatok kezelése érdekében alkalmazott kockdzatkezelési
rendszerek

Az ABA nem likvid eszkézeinek aranya és kezelése, likviditaskezeléssel kapcsolatos Gj
megdllapodasok

Az Alap 2009-es dialakulasat kévelden az RBI Csoport jelentds lulajdonosava valt az Alopnak, a lokossagi befekteték ardnya pedig 1%
kézelébe csskkenl. A Kezeldsi Szabélyzat 43.1 pontja szerinti forgalmazasi maximum és a 41.1 szerinti belépasi limit bevezetésével 0j
Befektelok megjelenése limitéh. Az Alapkezels, figyelembe véve az RBI Csoport elkslelezettségét is, éppen ezért oz Alap likviditasi
kockazatdnak kezelése érdekében csak a lakossagi Befekietdk alaesony ardnydnak megleleld likvid eszkdzt tart folyamatosan az
Alapban, ami elsdsorban belétel és likviditasi alapok befekietssi jegyét jelenti. Az Alopkezels - a Kbfiv. 41. (1] bekezdésében, illetve 38.
§ {4) bekezdés o} pontigban biztositott leheldséggel élve, a (6) bekezdésben meghatdrozolt feltételek mellett — o DTZ Hungary Kf+ bizia
meg az Alap ingaflan eszkdzei értéke megdllapitasanak feladataval, azaz az eszkizériékelss funkcisiat az Alop ingatlan eszkdzeinek
tekintetében @ DTZ Hungary Kit-re, mint in. killsd, fiiggetlen Ertékelore ruhézta at. Az Alap egysb eszkézeinek és kélelezetiségeinak

tekintetéban az énékelési funkciét az Alopkezelé maga létja el.

Az ABA aktudlis kockazati profilja
Kockazati profil: 4

A fenli kockdzali besorolas alapjgul szolgdlé szintetikus mulaté az clap heli hezemainak ingadozasat veszi alapul az elmilt &t évre
vonatkozéan. Az alap kockdzat/nyereség profil szerinti 4. kategéridba 15rléné besoroldsa ésszefiggésben van azzal, hogy az ingatlen

piacokal idérél idSre nagymériéki arfolyam-ingadozasek jellemzik.

Xlll. Az ABA nevében alkalmazhaté tékedttétel mértékében bekévetkezs
valtozésok, a biztositék vagy a tékedttételi megéllapodas értelmében
nyujtott garancick Gjbéli felhaszndlasi joga, és az adott ABA dltal
alkalmazott t5kedttétel teljes sszege

a) A teljes nettositott kockazati kitettségre vonatkozé limit:
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Az Alop a Kbftv. rendelkezései szerint - szdrmaztatolt ugyletek figyelembevéleléve! - szamitolt telies nettdsitott kockazati kitettsége nem

haladhatjo meg oz Alap Nettd eszkézénékének 200%at.

b} Az Alap teljes netté kockazati kitettsége 2015.12.31-én: 100%

¢} Az Alap brutté médszerrel szamolt kockazati kitettsége 2015.12.31-én: 99,68%

Riﬂﬂ\_ @k w,b\

Balint Aftila Véradi Zolian

Budapest, 2016.04.26.
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