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Flggetlen kdnyvvizsgaléi jelentés

A Raiffeisen Ingatlan Alap befektet6inek

Vélemény

Elvégeztik a Raiffeisen Ingatlan Alap (tovabbiakban ,az Alap") 2018. évi éves beszamoldjanak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2018. december 31-i fordulénapra elkészitett mérlegbé| —

melyben az eszkozok és forrasok egyezé végosszege 65.968.933 E Ft, az izleti év eredménye 813.134 E Ft

nyereség -, és az ezen idéponttal végz6do évre vonatkozo eredménykimutatasbal, valamint a szamviteli
politika meghatarozo elemeit és az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazo kiegészité mellékletbél all.

Véleményunk szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat és valds képet ad az Alap 2018. december
31-én fennallo vagyoni és pénzugyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzédd évre vonatkozo
jévedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. térvénnyel dsszhangban
(a tovabbiakban ,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé —
Magyarorszagon hatalyos — térvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelésségeink bévebb leirasat jelentéstnk ,A kényvvizsgalonak az éves
beszamold kdnyvvizsgalataért valo feleldsségei” szakasza tartalmazza. Fiiggetlenek vagyunk az Alaptdl és
annak kezel6jétdl, a Raiffeisen Befektetési Alapkezelé-tél az éves beszamolo altalunk végzett
konyvvizsgalata szempontjabdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,A kdnyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasraol
$z0l6 szabalyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Kényvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kddex-ben) foglaltak
szerint, és eleget tettunk egyéb etikai felelésségeinknek ezekkel a kévetelményekkel 6sszhangban.
Meggybz6désunk, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelelé ahhoz,
hogy megalapozza véleményiinket.

Egyéb informacidk

Az egyéb informaciok az Alap 2018. évi (izleti jelentésébdl allnak. A Raiffeisen Befektetési Alapkezel6
tgyvezetése (tovabbiakban ,vezetés") felelds az Gzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas
jogszabaly vonatkozo el6irasaival 6sszhangban térténé elkészitéséért.

A jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az Gzleti
jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti jelentés
atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamolonak, vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e, hogy az
lényeges hibas allitast tartalmaz.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelésségunk tovabba annak a megitélése, hogy az tizleti jelentés a
szamviteli torveny, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo eléirasaival 6sszhangban készilt-e és errél,
valamint az (izleti jelentés és az éves beszamolé 6sszhangjarol vélemény nyilvanitasa.
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Véleménylink szerint az Alap 2018. évi Uzleti jelentése minden lényeges szempontbol 6sszhangban van az
Alap 2018. evi éves beszamolojaval és a szamviteli térvény vonatkozo eléirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir el® tovabbi kdvetelményeket az tizleti jelentésre, ezért
e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tul az Alaprol és annak kornyezetérél megszerzett ismereteink alapjan jelentést kell tennink
arrél, hogy a tudomasunkra jutott-e barmely lényeges hibas allitas az {izleti jelentésben, és ha igen, akkor a
szoban forgo hibas allitds milyen jellegli. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valdnk.

A vezelés és az iranyitassal megbizott személyek felel6sségei az éves beszamoléért

A vezetés felelés az éves beszamoldnak a szamviteli tdrvénnyel 6sszhangban térténd elkészitéséért és
valds bemutatasaért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy
lehetbve valjon az akar csalasbél, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastdl mentes éves beszamolo
elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds az Alap vallalkozas folytatasara valo képességének
felméreséert és a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos kérdéseknek az adott helyzetnek megfelel®
kozzéteteléért, valamint a vezetés feleldés az éves beszamolonak a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé
Osszeallitasaért. A vezetésnek az értékelésnél a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesulését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezé, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek az Alap pénzugyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.

A kényvvizsgélonak az éves beszamolo kényvvizsgalataért valo felel6sségei

Célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem tartalmaz akar csalasbdl,
akar hibabdl eredé Iényeges hibas allitast, valamint a véleményiinket tartalmazé kényvvizsgaloi jelentést
bocsatani ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Kényvvizsgalati Standardokkal és a kdnyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — térvényekkel
és egyeéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett kényvvizsgalat mindig feltarja a Iétez¢ lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiinek, ha dnmagukban
vagy egylttesen ésszerli varakozasok alapjan befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolo alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kbnyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon
hatalyos — torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat részeként szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat egésze soran. Emellett:

« Azonositjuk és felbecsiljiik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas
allitasainak kockazatait, az ezekre a kockazatokra reagalo konyvvizsgalati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk
végre, valamint a véleménylnk megalapozasahoz elegendd és megfelel kdnyvvizsgalati bizonyitékot
szerzink. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl
ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat 8sszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltlirasat.

* Megismerjlk a kdnyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezzlink meg, amelyek az adott kértiimeények koézott megfeleldek, de nem
azert, hogy a belsd kontroll hatékonységara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

« Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikak megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerlisegét.

+ Kdvetkeztetést vonunk le arrdl, helyénvald-e a vezetés részérdl az éves beszamoldnak a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld dsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
fennali-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés
kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatadsara vald képességével kapcsolatban. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, kdnyvvizsgaldi jelentéslinkben fel kell
hivnunk a figyelmet az éves beszamoléban Iévé kapcsolddd kdzzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen
kozzétételek nem megfeleléek, mindsitenink kell véleménytinket. Kévetkeztetéseink a kényvvizsgaloi
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jelentéslink datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitekon alapuinak. Jovébeli események vagy
feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékeljiik az éves beszamolo, beleértve a kozzétételeket is, atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat,
valamint azt, hogy az éves beszamolé a valos bemutatast megvaldsité modon mutatja-e be a mogéttes
Ugyleteket és eseményeket.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyeéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét és Utemezéseét, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve a belséd kontrollnak a
kdnyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Budapest, 2019. aprilis 30.
KPMG Hungaria Kift.
Nyilvaniartasi szam: 000202

Henye Istvan AgocaGabor
Partner Kamarai tag kényvvizsgaloé
Nyilvantartasi szam: 005600
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Raiffeisen Ingatlan Alap

eFt-ban eftban
2017.12.31 2018.12.31
MERLEG
A / Befektetott eszkézok 45 703 781 50 588 634
I. Targyi eszkdz6k 45 703 781 50 588 634
1 Ingatlanock 25707 904 23316398
2 Ingatlanck értékkiilonbbzete 19 995 877 26 680 30)
3 Gépek, berendezések, felszerelések 0 0
4  Gépek, berendezések, felszerelések értekkilénbézete 0 0
5 Beruhdzasok 0 591 935
6 Beruhdzasra adott eldlegek 0 0
Il. Befektetett pénziigyi eszkézok ° o
1 Hosszi lejarati bankbetétek 0 0
B / Forgdeszkézék 11 364 347 15 207 547
I. Készletek o [}
1 Ingatlankészletek 0 0
2 Ingatlankészletek értékkiilonbozete 0 0
H. Kovetelések 717 691 844 930
1 kévetelések 739747 873 306
2 kovetelések értékvesztése 22 056 28 376
3 kiilfsldi pénzértékre sz616 kévetelések értékelasi kilonbazete 0 0
4 forintkdvetelések értékelési killsnbszete 0 0
11X érfékpﬂpirok 8 457 634 12 780 533
1 Entékpapirok 8 427 998 12 755 889
2 Entékpapirok ériskelési kilnbézete 29 636 24 644
a  kamatokbél, osztalékbdl 10 576 46 545
b egysb 19 060 21 901
IV. Pénzeszkézdk 2 189 022 1582 084
1 Pénzeszkézok 2 189 022 1 582 084
2 Valuta, devizabelét ériékelési killsnbozete 0 o}
€/ Aktiv idobeli elhatarolasok 306 853 176 585
1 aktiv idébeli elhatarolasok 306 853 176 585
2 aktiv idébeli elhatarolasok értékvesztése 0 0
D/ Szari skos Gigyletek értékelési kiilonbézet 31 564 -3 833
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 57 406 545 65 968 933
E/ Sajat toke 41 055 823 61010817
L. indulé téke 28 867 679 37 456 875
1 Kibocsdiott befekietési jegyek névérteke 167 164 316 176 342 811
2 Visszavasdrolt befektetési jegyek névértéke -138 296 637 -138 885 936
Il. Tokeval (t6kendvekmény) 12 188 144 23 553 942
1 Visszavasarolt befektetési jegyek bevondsi értékkilénbézete -17 077 590 -13 168 961
2 Enékelssi killonbazet tartaléka 20 057 077 26701112
3 El6z6 évek eredménye 8242 828 9 208 657
4 Uzleti év eredménye 965 829 813 134
F/ Céltartalékok (] 0
G/ Kotelezettségek 15 770 788 4 285 678
I. Hosszo lejarati kotelezettségek () (]
Il. Révid lejarati kotelezettségek 15 770 788 4 285 678
I Kilfsldi pénzértékre 32616 kotelezettségek értékelési kilsnbazet o o
H/ Passziv idébeli elhatarolasok 579 934 672 438
FORRASOK (PASSZ'VAK) OSSZESEN 57 406 545 65 968 933

Budapest, 2019. dprilis 30.

N4

Balint Attila

Véradi Zoltan

az Alap képviseletében
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oft-ban eFtban

Eredménykimutatas 2017. 2018.
I Ertékesités netts arbevétele 5996 961 5728 453

Il Egyéb bevételek 583 862 1097 689
11l Elabé 1 565925 1 654 412
IV Mikadési kdltségek 3 596 830 3 866 091
V Egyéb raforditasok 336 187 663 308
VI Pénziigyi miiveletek bevételei 501 182 911 259
VIl Pénziigyi misveletek raforditasai 617 234 740 456
VIl Fizetett, fizetendd hozamok 0 0
IX Targyévi eredmény 965 829 813 134

Budapest, 2019. gprilis 30.

0 b

Balint Afiila Varadi Zoltén

az Alap képviseletében



Raiffeisen Ingatlan Alap

Kiegészité melléklet
E a 2018. decomber 31-ével végzédé évre
1. Altels gazdalkodasi kariillményel
A Raiffeisen Ingatlan Alap {lovabbiakban: Alap] 2002.10.09-4n keriilt nyilvantartésba vételre a PSZAF-ndl 3.000.000.000;- forint indulé sajét 16kével. A befektetési jegyek névértake: 1,- Ft.
[ Az Gj kibocsdtott befektetdsi jegy k els forgalmzasi napjatél az elsédleges forgalombah | sordn az "A" sorozali Befekteldsi jegyeket kizdrélag Lakossagi befektetok,
a"B" 0 befekietési jegyek kizarslag Privatbanki befekietsk varasolhatiak. A nem lak Ggi és Privatbanki kérbe tarlozé belektetok kizardlag a "C* vagy o "D" sorozati befektetési
jegyeket vasarolhatjék oz elsédleges forgalombah | sordn.
A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete 2009.02.26-6n (i gutéd: MNBY hatd t gedélyezte az Alap zért végi ingallanalappa 1énéné étalakulasdt, o futamidé megval
a kapesoolods fajék 5 és kezelési szabdly 6dositdsat. Ez alapjan az Alap futamideje 2013.04.02:ig fart.
Az Alap nyilt végiivé dtalokulésarol oz Alapkezels Igozgatéséga a 2012. december 5-6n kelt, 5. szémi hatdrozotdval danist, Az Alap nyilt végiivé dtalakuldsat, BET-nél 16riénd
kit ét, valamint o médositott Téjéh 61 és Alapkezelési Szabily a Feligyelet a 2013. februdr 11-6n kelt, HKE-I66/2013. szémi hatérozatéval hagyta jévé és engedélyezte
a befekietési jegyek nyilt végiivé dtalakulds napjét {2013.04.02.) kévets k ly forgalmaza ginditasdnak és a BETr6] 15rénG kivezetésanek alapidt képezé Atalakulési téjekoziate
és[ |||».h;IJ .,|‘(..] 202 |2
Az Alap mégéi a Raiffeisen csoport nagybefekietésekben tapasztalt gérdaija 6ll.
Auszirigban a Raiffeisen a legnagyobb alapkezels. A csoport tagjai vezet banki szolgdltaiok.
Az Alap kénywizsgdlottal alété éves beszamoldjgt és éves jelentését oz i is kzzéteszi, amelynek pontos clme, elérhetdsége o kovetkezs:
tips://alapok.raiffeisen. hu/aktuglis/jelentesal
Alapkezels: Raiffeisen Befektetési Alapkezels Zri. 1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Az Alap képviseletére jogosult; Baliny Attila 1165 Budapest, Mészdros J. u. 16,
Véradi Zolian 1111 Budapest, Barték Béla 6t 20.
Forgalmazé: Raiffeisen Bank Zr. 1054 Budapes), Akadémia v. 6.
Letétkezels: Raiffeisen Bank Zri. 1054 Budapest, Akadémia u. 6.
Uzemelteis: Raitfeisen Ingatlan Uzemeltets Kh. 1054 Budapest, Akadémia v. 6.
Ingatianériékels: Cushman & Wakefield N kézi Ingatlon Tandesads Iroda 1052 Budapest, Dedk Ferenc u. 15. 2017.04.11-ig
! DTZ Hungary K. 1054 Budapest, Bajesy-Zsilinszky 0t 42-46.  2017.04.104g
A Tarsosagnal a kényvvizsgdlot kotelezo.
A Tdrsasag kinywvizsgalsja Nagy Zsuzsanna {bejegyzési szam: 005421) 1028 Budapest, Fenyderds u. 20.
KPMG Hungéria K. {bejegyzési szam: 000202) 1134 Budapes!, Vaci it 31.
A kénywiteli szolgaliatas kérébe tartazé feladatok irdnyitasdért, éséért felelds ly: Nagy Séndor Jozsef 1141 Budapest, Bazsarézsa v, 1.
MKK regisztraciés szama: 147176
2. Befektetési politika
Az Alopkezels az Alap sajdt 16kéjét o kévetkezs befekietési eszkizikt tarthatja:
1. Egy évnél nem h bb futamideji, OECD tagdllam, illetve o magyar jegybank dltal kibocsdtott dllampapir,
2. Ldtra s26l6, illetve lekotétt forint, illetve deviza bankbetst,
3. Ingatlanok
Az Alap az ingatlanok dtruhdzasa kérében kéthet adésvételi, a PTK-ban oz adasvétel kiilénos iké flett, illetve idépont vagy feliétel beksvetkezéséts) fiiggs hatalyo
szerzédéseket. Varhatéan a PTK-ban szerzédések kszil az Alapkezels a kivetkezsket fogja alkal
Addsvétel kildnos nemei kéziil:
- részletvétel,
! - vil Gsarldsi jog gyakorlasa dltali vétel,
- opcids vételi jog gyakorlasa dltali vétel,
- elévasdrlasi jog gyakorldsa dltali vétel.
Adasvétellel vegyes szerzédés:
- lizing,
- bérlet,
- véllakozdsi szerzodés.
4, Hatéridas igylet
Az Alap kizérélag a devizadriolyamhoz kétstt ingatlanigyletekbél befolys bevételek drk lyamkockézaténak fedezése céljabal ksthet hatéridss fedezeti igyletet. Ezen felal
az Alapkezels az Alap nevében csak olyan szdrmazékas igyletet kthet, amely nyitolt szérmazékos gylet lezérasc eredményezi.
Az Alapkezels a t5le elvrhaté maximdlis gondossaggal, sajat beldtdsa és dantése alepjdn, a 15rvények és az Alapkezelssi Szabdlyzatban foglalt korldtozasok betartésa mellett alokitja ki
az Alap forrésainak felhaszndldsi médjét, a befek anyokat, annck érdekében, hogy az Alap az Alapkezels vérakozasainak glelels jovabeni kackdzotok és h k
fiiggvényében | bb tévon a leheiséges legmagasabb h érje el
Az Alap banki h ) ghalads h anak bizlositasa érdekében az Alapkeze!s a megvasdrol kivant ingatlanok vételarénak, illetve az adett ingatlanberuhdzésok netts eszkozénék
amitasakor figyelembe vehetd érékének diven szdzaléka erejéig élni fog o Térvény dltal biztositott hitelfelvateli lehetéséggel.

{} 1417 oldal
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3. Szamviteli politika Gsszefoglalasa

Az Alap a konyvelésél és kimutatasait a Szamvitelrdl s26l6 2000, avi C. térvény (Szt.), a 16kepiaci torvényrdl szélé 2001. évi CXX torvény, illetve a befekletési alopok beszémolokészitésérs!

@ 215/200. {XIl. 11). Kermanyrendelet elsirasaival és a Magyarorszagon dllald lfogad Gmviteli elvekkel 6sszhangban késziti

g g

Az Alap 5bb szamviteli iranyelveinek sszeloglalasat és oz érigkelsi eligrasokat az aldbbiakban mutatjuk be.

3.1. Szémviteli iranyelvek

Az Alap ketis konywitelt vezet, éves beszamoldt készt, amelynek része a mérleg, az eredményki s, o kiegészitd melléklet és o cash-flow kimutatds.
Az Alap az ellenrzés és onellendrzés sordn megallapiio, az eldzé év éves beszd Isjat Iko jelentdsebb bsszegi hibdnak tekinti azokat, amelyek meghaladjék oz ellenérzétt izleti
év mérleglo gének 2 szazalékar, illetve ha a mérlegidésszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millis forinto), akkor az 1 milli forintof.
Az Alap netté eszkozértékét T napra vonatk (T-1} napon hatérozza meg az Alap Letétkezeldje. A netté eszkizérék ghatdrozasakor az Alap {T-1) napon meglév eszkézeinek piaci
éntékét T napra vonatkozéan, azok a (T-1) napi arfolyomanak és {T-1) napi h dotainak figyelembevételével a kovetkezskben rész| dé szdmitdsi médok szerint kell eljarni.
Az eszkdzsk T napra megadllapitott piaci ériékéb] o netté eszkézériak ghatdrozaséhoz le kell vonni oz Alapot T napig terhels kétel égeket. A Letétkezels T értékelési napra

k az Alap egy belektetési jegyére juté neftd aszkszérisket igy dllapitja meg legalabb 6 tizedesjegy f Ggig, hogy az Alap T napi netté eszkizértékét eloszija a {T-1) napon
forgalomban lévs Befektotési jegysk I
A beszémols elkészitésekor a 2000. évi C. térvény 55. § (1) bekezdésével, valamint a 215/2000. Korményrendelet 5. § {8) bekezdésével ssszhangban a vevs és az adés mindsliése alapjar

gé azok keletkezésekor ériék ést kell elszamolni az

egyéb raforditasokkal szemben. Az érékvesztést o f5ksnyvi és az andlilikus nyilvantortasokbana kévetelés és az akilv idabeli elhatérolds eredefi bekeriilési értékatl elkilsnitetien kell kimutaini

a nyilt végd ingatlanalapndl és ériékpapiralapndl a hdrom hé pon 1uli lejératd ké és oz aktiv idébeli ok 6

Az éniékvesztést a kivetelések s az aktiv idsbeli elhatdroldsok megsziintetésekor (a pénziigyi rendezéskor] kell visszairni az egyéb bevételekkel szemben.

3.2. Az éves beszémold pénzneme
A mérlegbaszamolé magyar forintban késziilt és ezer forintban {eF1} kerit kimutatdsra.

A mérlegkészités datuma: 2019.01.20, az i lteiével k ! tételek elszamoldsénak tekintetében 2019.03.31.

3.3. Az értékelssi elirasok i

)

Az Alap portislisjaban lévé ingatlanok forgalmi ériékének megdllapitasa harom hénapndl, az épités alatt alls i gatlanok értékének megadllapitasa egy hénapnal égebbi nem lehet,

Az ingatlanck értékelésére vonatk 16bb dltala lfogadott és alkal Sdszer all rendelk . Az alkal értékelési modszer ingatlanonként eltérd lehet. Az, hogy az
alabbi mad k kézill melyik alkalmazasara keriil sor, azt elsésorban az adott i gal jGtossdgai, masodsorban pedig a rendelkezésre 4ll5 egyéb informécisk mérlegelése alapjan lehet
Idénteni. Mindig a feliétel vasdrlé tényleges molivdcisit, mérlegelési lehetdségeit, déntési tényezéit, oz adott ingatlan megvasdrlasanak redlis aliernativait figyelembe véve kel kivél

az értékelési eljarast, trekedve arra, hogy oz érisk meghatérozésdban a konkrét piaci adatok miné! nagyobb feret kapjanak.

Az értékels jellemzéen harom alapvets médszer, illetve azok médos! vagy kombindlt vél i kézil vélasziva kézelili meg az ingatlanériéket. Ezek az érékbecsls céliatél fiiggéen eltérs
jelentdséggel birnak. Befekietési alapok esetében a f dgi sorrend a kovetkezd:
1. Az ingatlan h mel5 képességére alaf Gdszer ~ Azon ingaflanok esetében alkal dé lyek h ftdsa bérbeadds dijan térténik, illetve az ingatlan hasznositdsa
egyéb bevételt eredményez. Akkor is ez a leglontosabb médszer, ha oz adolt ingallan éppen iiresen dll, vagyis nem terme) bevételi, de o tipusébél adédéan redlis h ftasi méd

a bérbeadds. Az ériékelds soran az ingatlan dltal termelt nefté bevételek jelenériékének meghatérozasara kerii! sor.

2. A pioci 8sszeh 6d!

alapuls

~ Abban az esetben indokolt a haszndlata, ha az adott i gatlan piacdra kozd felels informacick élinak rendelk

a kereslet és kindlat alakuldsarél (konkrét ériékesitésekrdl vagy kindlati és keresleti drakrél). Az ériékelss sorén ilyenkor a hasonlé fizikai és funkcionglis tulajdonsagokkal rendelkez¢

ingatlanok keriilnek &sszehasonlitdsra az Alapban

&0 1
P

9 I. Az énékelés soran figyelembe kell venni oz esefieges ériskmédosits tényezdket

3. Az Gjraelddllitasi ksltség meghatarozasara alap 6dszer - ha az ingatlan a piacon egyedinek fekinthetd vagy mas okbdl nincsenek megfigyelhetd és relevans adasvételi vagy

bérleti tranzakcidk, ez a nem-piaci médszer keriilhet alkalmazdsra, A méd ligyelembe veszi az aktudlis épitsipari kélissgeket, kiilsnds teki | az épité

yagérakra, munkadfjokra
és egyéb jarulékos kaliségekre, valami géllopitia az adott ingalan fizikai, funkei dlis és gozdasagi avulisagénak szintjét. Eredmé ye csak igen Gttétel kéthet a piaci

g g

ériékhez, ezért haszndlata csak a masik két eljdras kivitelezhetetl ége esetén indokoll

Tozsdére bovezeten, azaz t5zsdei éri a Bud E d b ér A 16zsdei papirok ponios listdjat a BET "Bevezetési és Forgalomban tartdsi
Hap P Lalal P [ 9
21 YR £

y ghata in. "Tézsdei Ertékpapir Lista" fartalmazza.

Az elsédleges forgalmazéi rendszert plS éllampapirok érékét az AKK dltal nyilvénossagra hozott legjobb vételi és legjobb eladési driolyom szé i dtlagaké h

g g

ke éparf ', lapjan kell szé i. A szdmitashoz az énékelés napjan - vagy annak hié ydban az ériskelsst 1626, ahhoz legkézelebbi napon - az AKK dltal kzzétett adatokat kell
| Pl gy g g P
alkalmazni.

Az egyéb 152sdén jegyzett kétvényeket az utolss, netié zdréar ly , idSaranyos T nopig felhal k | névelve kell értékelni. Amennyiben a t5zsdén adott értékpopirra netié

drfolyamon t8rténik a jegyzés és igy a kézép drfolyam nem tartalmazza az eléz6 k fizetés 6la a T napig felhalmozott kamat Ssszegél, Ugy az adolt ériékpapir piaci értékének

b

ghatd asakor az vlolss k e talhal I Zrigkah,

Y

8516 T napig

kama &sszegé hozza kell adni az adott ériskpapir netté ark

A

yiben a t6zsdére b fett diszkont kincstérjegy hdtralévé futamideje k bb, mint 91 nap, gy az AKK 3 hénapos referenciahozama alapjan kell kiszémitani az adott diszkont

kinestarjegy T napra kozé arfolyamat. A yiben a 162sdei arfolyam az utolsé k fizetés 6ta felhal k kat tartalmazza, de T-1 t5zsdenapon forgalom nem valt, akkor

0z utolsé t6zsdei dilagdrfolyamot oz utolsé forgalmi nap és a T nap kézétt felhalmozédott kamatokkal névelni kell.

A 16zsdére be nem vezetetl, nyilvanos, azaz nem t6zsdei éntékpapirnak mingsilnek a Budapesti Entékiszsdére nem b éniékpapirok, azaz azon ériékpapirak, amelyek a BET

"R, iei de F Yk Syahdl Shon® h

g tdsi y ghatdrozott, in. “T6zsdei Erékpapr Lista™ nem farfalmaz. A BET-re be nem vezetett, de valamely kiilféldi 15zsdére t

14k ok 1 bt { iondlic ad Tad |

értékpap a leté I6 Gltal megl p gélaté — REUTERS vagy BLOOMBERG - dltal kiszalt {T-1) napi legfrissebb, de 16:00 érand! nem korébbi arfolyamon
kell értékelni.

2l
Pap

A semmilyen 152sdére be nem vezelett, nyilvanos énékpaplrforgalomk plé értékpapirok piaci értékét az adott éntékpapirok legfabb masodlages piacanak tekinthets elismert &

piacok dlial, Magyarorszagon fargalomban lévé értékpapirok esetén az OTC piac, avagy mas 16zsdén kivilli informdcids szabdlyzatok alapian, illetve o kézzétételi helyeken kézzétett (T-1)

napi zdrédrfolyam, ennek hignydban étlagérfolyam alapjén, oz yes értékpaplrok piaci h amitasi eljdrasainak feleld médon szémitott hozam
P! Yy g Pl eg pap P | 9

pidn kell T napra

meghatdrozni. Amennyiben a {T-1) napi zérédrfolyam, illetve éilagarfolyam alapjén szémitoht hozam nem dll pithatd meg, az énékpapirak piaci ériskét a T napi zaréarfolyam, illetve dtlag-

arfolyam alapjan kell meghatdrozni. A yiben a T-1 napra kozéan az adott énékpapirokra az adott értékpapirok legfobb masodlagos piacanak tekintheld elismert éré kpap
piacokrdl, Magyarorszagon forgalomban lévé értékp pirok esetén az OTC piacokrél, avagy mas t6zsdén kiviili informaciss szabdlyzatok szerinti, illetve a kizzétételi helysken megjelentetet!

ark |, kozlés nem ho:

Afet |

6, a lenti

0z ulolsé napi zéréérfolyam, illetve amennyiben az nem hozzéférhetd a beszerzési nelts drfolyam alapién kell elvégezni. Amennyiben

az adoft értékpapirokra az elismert éntékpaplr-piacok altal, avagy mas t6zsdén kiviili informéciés szab dlyzatok alapjdn netts arfolyamot kozslnek, és igy az violsé napi dflag:, illetve zérs-

arfolyam nem tarialmozza az el6z6 kamatfizetés éta a T napig felhal kamat sszegé, illetve iben oz adott értékpapi

y k piaci ériéke a beszerzési netié arfolyam alapjén keril

kiszémitdsra, gy oz adot értékpapirok piaci értékének meghatdrozasakor a T napig felhalmozott kamat Bs3zegét hozzd kell adni az adott értékpapirok neftd arfolyamériékéhez.
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Az Alap az értékpaplr eladasi igyletek soran a kereskedés napjan vezeti ki a kényveibdl az érékpapirt, akkor is, ha oz kilénbézik a leszallitas

316l - mind hal fizetésii ériékpap

eladds, mind szdllitdsos repo igylet eselében. Az Alap az iigylet ellenériékés a leszallitds napjén torténd kiegyenlitésig a kovetelések kézét tartja nyilvan a letétkezeldvel azonos médon.

A nettd eszkézéntéket a latra sz6l8 betétek kapcsan oly madon kell T napra megéllapiiani, mintha azokat az Alapkezeld T napon likvidalna.

telhal L

A lekston betétek 6

8) a T napig

)

Az Alap a valula,, devizakészleteket és a kiilfsldi pénzéntékre sz6l6 ks

| meg kell névelni.

léseket, illetve a d

forintériéken veszi fel a kényveibe - a forintért veit devizaeszkzéket az érte fizetett forintd

124

gben - és a szamviteli poliikdban régzltett médon, az értékelds napjan a d

azok bekeriiléskor a Raiffeisen Bank Zrt. deviza eladasi arfolyaman szémitott

kézok és

Klelezetiségek kinyv szerinti érike és oz értékels nopi MNB devizadriolyamon afszdmitott értéke kzéti kilonbézet Gsszevont egyenlegét az iizleli év eredményében szémolja el.

A szd ékos tigyletek értékelése a NEE-l egy
Az Alap a bérbeadott ingatlanok ében évi 5%-os, oz ing khoz kapcsoléds berendezések, gépek, jarmiivek ében évi 30%os ériskcsokkenési lefrast alkall
4. A mérleghez kapesolédé megjegyzések
Informacick az Alap portfdlisjdrél
A/ Ingatianok

Ftban
[ingatianok Kényv szarinti ériék Piaci érték Atértékalési kiikinbéze |
BAT Pécs 650077 321 1193766 630 543 689 309
BCW Irodahdz 1239525518 2 401 679 700 1162154 182
Dona I. 1148 075 427 2776881870 1628 806 443
Dana Il. 538 166 298 1204 697 970 666 531 672
Dévai Center 1876 850978 4231714620 2 354 B63 642
Electrolux 222 290 228 469726 110 247 435 882
Jost 725 644 891 2396214030 1670 569 139
Parkway {Konyves Kalman krt.) 8 896 775 380 15 603 844 828 6 707 069 448
MBC Irodahaz 1 259 645 655 2 168 263 440 908 617 785
OB Szolnok 54) 406 347 1 872795750 1331389 403
RBH Ajkai fisk 45 320 006 99989 610 54 669 604
RBH Andrassy ufi fick 36 180 181 447 863 430 411 683 249
RBH Celldamalk 37774014 43 082 340 5308 326
RBH Debreceni figk 152 053 201 155 289 330 3236129
RBH Dombévar 41722037 40831770 890 267
RBH Dunagjvarosi fisk I. 14 320 800 37 955 542 23 634742
RBH Dunatjvérosi fick Il. 13521 285 67 821 248 54299 963
RBH Erdi fisk 53 296 985 109 634 910 56 337 925
RBH Gydngybsi fick 21 630983 110 277 930 BB 646 947
RBH Kecskeméti fick 126 253 765 410 889 780 284 636 015
RBH Komaromi fick 20379 152 54335 190 33 956 038
RBH Nagykanizsai fick 38 968 378 138 249 300 99 280 922
RBH Ulli i fisk 53428 164 81985 050 28 556 886
RBH Varpalolai fick 16 197 973 37 295 160 21097 187
Rézsakert 1506 598 975 5780749 801 4274150826
Szinvapark {Miskolc) 1 990 685 362 5755993 531 3765308 169
Terrapark 1 856 587 799 1314975900 -541 611 899
Wesipaint 784 956 118 1581 829 200 796 873 082
Nissan 0 0 o]
RBH Balassagyarmati fick (1] 1] o]
RBH Bp. Kébényai fiok 0 0 0
RBH Szentesi fick 0 0 0

Bérbeadott ingatlanok &sszesen:

Az ingatlanok mérleg szerinti értéke ab

foglalia a ber

23 908 333 221

értékér 16 a

50 588 633 970

Az ingatlanok mérleg szerinti éniéket bekerilési értékbal érékcsokh

értékelésiikkel hatdrozta meg az Alap.

felel ingaflanhoz b Iva).

deem|

2Ll TRPEYIRN

k és oz i

nelié ér

dhal

26 680 300 749

A,

B/ Targyi estkéz és Immaterialis javak tikér az ingatianokhoz ezer forintban {mérlegben az Ingatianok sor}

2018-ban énékesiive
2018-ban énékesitve
2018-ban értékesitve
2018-ban értékesitve

piaci énékiik dsszevetésével, piaci ériékre t6rténd

Megnevezés Nyité Névekedés Csdkkenés Zaro
Telkek
brutt érték 4250891 0 298 547 3952 344
neft érték 4 250891 o] 298 547 3952 344
Bérbeadolt ingatlanak
brutt ériék 48 279 674 619 536 1138 563 47 760 647
érigkcsokkends 26 B22 661 2 381 559 807 627 28 396 593
netts érték 21457013 <1762 023 330936 19 364 054
Ingatlanok &sszesen 25 707 904 -1 762023 629 483 23 316 398
Beruhdzdsok
brutté ériék 0 591 935 0 591935
neMa érték 0 591 935 0 591 935
Beruhdzasok 5sszesen ] 591 935 ] 591 935
Targyi eszkozdk Gsszesen 25 707 904 -1 170 088 629 483 23 908 333
Befek kézék &
brutté érték 52 530 565 121147 1437110 52 304 926
értékesokkends 26 822 661 2 381 559 807 627 28 396 593
netto érték 25 707 904 -1 170 088 629 483 23 908 333
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€/ Szérmazékos iigyletek

Az Alapkezelo az Alap nevében kizérélag fedezeti (kockazat csskkentési) céllal kamat- és devizapiaci szdrmazékos igyleleket kéthet,

Az Alap nyilt véguvé dtalokuldsat kovetoen ugyanakkor az Alapkezeld nem tekinti elsddleges céljanak az Alap deviza kockdzatdnak semlegesitésé.
2018. december 31-4n a Raiffeisen Ingatlan Alap az aldbbi ssszegi és lejératy nyitott hataridés EUR eladasi iigyletekkel rendelkezett:

Nyitott {igyletek 2018,12.31-4n

Szerz&dés szerinti Gsszeg Ertékkillonbazet
Megnevezés: devizaban Ft-ban
EURUSD 190417 2 881 898 USD 17914 622
| EUR190116FWD 4 590 007 HUF -43 502 140
EUR190220FWD 3 469 538 HUF -35 309 023
EUR190220FWD 2 667 752 HUF -28 856 507
EUR190123FWD 431 823 HUF 1669 579
EUR190123FWD 1 424 422 HUF 14 960 556
- EUR190123FWD 1 143 755 HUF -2 729 488
! EUR190320FWD 3 405 974 HUF 23923 B64
/| EUR190320FWD 1039 477 HUF 1729 165
EUR190424FWD 3 000 000 HUF 902 759
EUR190424FWD 6 098 921 HUF 15112 861
EUR190522FWD 4361 120 HUF 13 052 587
; EUR190522FWD 534 945 HUF 1243023
I EURUSD190116 3279 671 USD 40530792
USD190313FWD 3 805 001 HUF 18750 214
EUR190619FWD 5 000 000 HUF 11990 368
EUR190327FWD 4166 624 HUF 12 176 945
\) USD190213FWD 876 471 HUF 1179 526
UsD190213FrwWD 1 429 526 HUF 4239 399
EURUSD190213 5311611 USD 10 398 486
EUR190717FWD 5 000 000 HUF 14 059 504
EURUSD190313 4047 809 USD 30056 130
= EUR190821FWD 5 000 000 HUF 21435912
EUR190227FWD 1347 912 HUF -4 947 100
EUR190227FWD 1845 403 HUF 942 331
EURUSD190417 2118102 USD 7 344 322
EUR190918FWD 5 000 000 HUF 13770212
EURUSD190515 1 249 940 USD 4225717
EUR191016FWD 4915 181 HUF 2017757
ﬂ EURUSD 190612 5 000 000 USD 2017 941
Szar ékos {igyletek artékelési kiilonbs: o -3 832 752

ﬂ Egyéb mérleghez kapcsolodé megjegyzések
észletek részletezése {adatok e Fiba 2017. 2018.
december 31. december 31,
Kézvetilett szolgdliatas 0 0
o o
Gvetelések részlelezése (adatok e Fiba 2017. 2018.
december 31. december 31,
Vevo kovelelés 259747 218 276
Kovetelés bel.jegy forgalmazéshal 0 19 257
Fordult szdllité 6232 9 083
Ovadék 0 24 990
Afa kévetelss 0 0
Epitményads 0 0
Uzemeltetsi ksvetelss 473768 601 700
Kéveleldsek ériékvesziése -22 056 28 376
717 691 844 930

ék észletezése [adatok e Frban

Az értékpapirok zdré dlloménya az év utolsé napjén érvényes értékpapir arfolyamon keriilt kimutatasra.

Ertékpapir {devizanem HUF) Boszorzési ériék  eft-ban Ert kul a_g_yjb e Ftban Ert kil kama! o Frbon Mérleg szerinti disszeg  eftban
B 2019/A MAK 152768 8508 4737 148 997
2020/A MAK 586 134 15177 5094 576 051
2020/B MAK 520825 7217 9110 530652
MFB201906/1 251275 373 1 301 252 203
T MFB202110/1 247 101 4864 1199 253 164
D190227 881 592 68 0 881 660
D190313 599 954 46 0 600 000
D190522 617 592 2325 0 619917
D190731 794 346 1100 0 795 446
- 2019/B MAK 180 439 742 2 181183
2019/D MAK 499 880 55 59 499 BB4
: 2021/A MAK 4724126 12945 139 4737 210
2023/B MAK 1136858 2258 341 1134 941
8MAK2020/0 1562 999 -18 337 24 563 1569 225
] 12 755 889 -21 901 46 545 12780 533
Pénzeszkszék {odatok e Fi-ban) 2017. 2018.
december 31, december 31.
~ HUF szémlék egyenlege 1781740 1393610
USD szémlék egyenlege 151 316 106 604
EUR szamlik egyenlege 255 966 81870
2189 022 1582084
4./ 17 oldal
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v (débeli elhatdrolasok részletezése {adatok e 2017. 2018.
december 31. december 31.
Uzemeltetési dij bevétalok 141 952 174924
Bérleti dij bevételek 164 870 1637
Kéltségek elhatarolasa 18 ]
Kamatbevételek {folyészamla) 13 24
306 853 176 585
I Az akiiv idébeli elhatdrolasok kizét a targyévet kivets avben kiszdmla de még targyévet érints bevételek, k bevételek vannak ki
Kotelazetiségek részletazése (adaiok e Fiban) 2017, 2018.
december 31. december 31.
Hitelkételezettségek RBI (eEUR) 11 800 [
Hitelkstelezetiségek RBH (eEUR) 0 10 000
Hitelkételezettségek RBI dev. 3 659 652 o]
Hitelkételezetiségek RBI HUF 11000 000 o]
Hitelkételezettségek RBH EUR 0 3215100
Szdllsi kitelozettségek 19 206 505 346
Depositok 342751 438 988
Vevikisl kapott elélegek 84 580 10 000
AFA fizetési kstelezetisag 177 132 91255
Ertékpopirforgalmazas 487 467 o]
Egyéb kételezetiség [o] 24989
15770788 4 285 678

Az Alap 2014. decemberében a RBH:s hiteleit visszafizette az RBHSI kapoti 85 millis EURos hitelébdl. Az oj hitel 2015.ben Isjért volna, de meghosszabbitdsra kerillt
201&ban alairt djabb hosszabbitas az RBlos hitelt megosziotia EURos és HUF-os hitelre. A hitelek 2018.02.28-6n visszafizetésre keriillok.
Az 0j finanszirozast ismét a Raiffeisen Bank nydjtotia - 2018.02.2644], A hitel lejarata: 2019.04.30

aven toli itelek aldsa

Az Alapnok sem el526, sem tirgyév végén nem valt 5 éven tali lejaratg bankhitele.

assziv idSbeli elhatdroldsok részletezése {adatok e Fi- 2017. 2018,
december 31. december 31.
Bérleti dij bevételek 262 882 270102
Uzemeltetési dij bevételek 39 351 64 072
= Létesitményekhez kapcs. elsz. 167 947 23) 853
Menedzsment dijak 29 391 6796
Alapkezelsi dij 60 565 68710
Kényvvezetés 600 600
Bankfargalmi jutalsk 30 3987
. MNB feligyeleti dij 3139 370t
| Letétkezelsi dij 4907 5514
1 MNS kiilsnads 6215 7 433
Kénywvizsgalsi dij 3 480 4654
Kamatalhatéralas 1427 5016
579934 672 438
.
i
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5. Az eredményki dshoz kapesolédé megjegyzések
Entékesités notid arbavétel részletezése (adatok e Ftban) 2017. 2018.
december 31. december 31,
Kézvetitett szolgéliatdsok ériéke 1566 370 1654412
Egyéb értékesités bevétele 0 0
Parkolasi dijbevéte! 118 136 [¢]
Kapott bérleti dij 4237 227 3912987
Marketing dijbevétel 50557 52302
Kezelési dijbevéte! 24 671 27 375
Jutalékbevétel 0 81377
5 996 961 5728 453
£gyéb bevéielek részletezése (adatok e Fiban) 2017. 2018.
december 31. december 31.
Ertékesitett 1argyi eszkszak bev. 574 685 1 096 503
Kéreseményekkel kapcs. bev. 15 268
Kévetelések ériékveszt. visszair. 282 0
Egyéh bevételek 8 880 918
583 862 1 097 689
adott druk beszerzési értékének részletezése (adaiok e Ftban) 2017. 2018.
december 31. december 31.
Eladott [kézv.) szolg. értéke 381 363 351 147
Szinvapark 316 302 348 089
Rézsaker 183 857 204 623
Dévai Center 68 508 81187
MBC 24238 30272
Westpoini 38 485 39 659
Terrapark 11 540 11475
BCW 36 542 52143
Parkway 480 232 532 477
Maridssy vica (Nissan) 22 848 2058
Kébdanya 832 0
Szentes 1178 548
Almadi 0 734
Osszesen 1565925 1654412
2017. 2018.

Nyomtatvanyok

december 31.
1

december 31.
1

onn &am

—

Ingotlan érékbecslési dij 29925 28920
Mérlegvizsgalat 4350 4654
Kényvvezetés 7 200 7 200
Jogi és igyvédi dijak dijak 9818 5392
Epilet egyéb szolgaliatds 85780 101 949
Uzemeltetési dij 311396 306 949
Bérld kozvetités 9 460 39 496
Reklam, hirdetés, média 44 964 82 998
Szakeérsi dfjak, tandcsadas 7 648 2 489
Idegen szolgaliatds 726 6952
Egyéb illetékdijak 88 0
MNB feligyeleti dij 10338 13 507
Bankforgalmi jutalék 3112 12 439
Keler dij 437 644
WARP dij 420 345
LEI kéd fenntariasi dij 21 40
Alapkezeld koltsage 602 366 803 839
Letétkezeld kalisége 48 160 64115
Biztasitas 1 662 2603
Ingailan écs 2418958 2381 559
Egyéb eszkézok écs 0 1]
3 596 830 3 866 091
Az alapkezelési dij szerzédé Gen alakult, val a netté eszkézérték vdltozasanak kiszénhets,
A bérlsi kizvettsi dijak a t5bbérlds ingallonkban a bévitett/ atéphett feriilet kiadasaval k pesolatban meriltek fel,
AzAlap t T Y] nem( “I 1L
éb raforditasok rés: ése {adatok e Ftba 2017. 2018.
december 31. december 31.
Entékesitett trgyi aszkbzok kszé 258 910 626 227
Kéresemanyekkel kapes. réf.ok 0 0
Birsagok, kotbérek, kés.kamaiok 1426 8033
Kévetelések elszamolt éve 0 6320
Lefrt kévetelések 0 0
Epitményada 320163 269 637
Tovibbszamla épitiményado 274 220 278 604
Onellendrzési pollsk 9 486 212
MNB kiilsnadé 20170 26928
Egyéb réforditasok 252 4555
336 187 663 308
Pénziigyi miveletek bevételsinek részletazése {adatok e Ftban) 2017. 2018.
december 31. december 31.
Folyészémla kamat 6850 797
Entékpapirok kamata 241 671 45731
Egyéb kapott kamat 0 0
Arfolyamnyereség 107 742 332824
Ertékpaplr értékesitéshal arf.nyer. 4186 7 434
Forward iigyletek drfolyamnyer.e 140733 517 353
501 182 911 259
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énzigyi mivelelek asanok részletezése o Ft 2017. 2018.
december 31, december 31,
Folyészamla kamat 995 1734
Fizetett hitelkamat 330136 81977
Arfolyamveszteség 83770 374 484
Ertékpapir értékesitésbal arf.veszt. 130 440 19127
Forward iigyletek vesztesége 71893 263 134
617 234 740 456
észlajezé: datok e Ft-ba 2017. 2018.
december 31, december 31,
hozamfizetés tgjékoztats szerint o] 0
[+] o
2012.06.214n az Alap a Téjékoztaté 3.5 pontja alapjén h fizetett a belektetési jegyek tulajd i részéra. A hozam mértéke 0,6428 volt bafekietési jegyenként

Targyévben nem t6riént hozamfizetés.

6. Mérlegen kiviili tételek

Targyév végén mérlegen kiviili tétele nincs az Alapnak.

7. A vagyoni, pénziigyi helyzet és a jvedel: éség alakulasanak b

sajat toke részletezése (adatok e Fi-ba 2017. 2018.
december 31. december 31.

L. Indulé toke 28 867 679 37 456 875
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 167 164 316 176 342 Bi 1

2. Visszavasarolt befektetési jegyek névériéh 138 296 637 138 885 936

il. Tékendvekmény 12188 144 23 553942
1. Visszavésdrolt befekietési jegyek bevonasi értékkiilonbs 17 077 590 13 168 961

2. Enékelési kilonbozet tartaléka 20057 077 26701112

3. El6z6 évek eredménye 8242828 9208 657

4. Uzleti év eredménye 965 829 813 134

Sajat toke 41 055 823 61010817

8. Az éves beszamolé és a portfilis jelentés szamai k26t eltérés okai (adatok e Ft-ban)

S NN BN e

B R

—
—_—

Beszdmolé Portfslié jelentés/ NEE
2018.12.31 2019.01.02 Differsncia
A. Targyi eszkdzdk 50 588 634 50588 634 0]
B. Lek515tt betétek 0 0| 0
C. Ingatlankészletek 0 0 0
D. Ertékpapirok 12780 533 12781 190 657
E. Pénzeszkozok 1582108 1582112 4
F. Szarmazékos Ggyletek -3833 3833 0
G. K& lések/Kéatel égek -3 936 625 5151215 1214590
Netto eszkdzértek 61010817, 59 796 888 1213929
Killénbségek részletezése:
A. Targyi eszkoézdk
A Targyi eszkézék kiinyv szerinti és piaci ériékének dsszehasonlitdsét a 6. szami melléklet tartal
7.4 17 oldat



B = B

B. és E. Pénzeszkdzok és Lekotott batétek

A folyészamla § k a NEE ki dsban 2019. janudr 2-ig kalkuldhon keriiltek ki asra, az Alap b l6jéban 2018.12.31-ére keriili kimulatasra. Ez a szémviteli/netté
eszkbzérték killonbozetébsl 4 eftot tesz ki.
A 15bb bérls ingatlanokhoz kepcsolédé depozit kétel égeket kilon folys lén tartja nyilvén az Alap, ezért azok egyrészt a bankbetélek, masrészt a kétel égek soron pel
| Beszamold Porltalic jelentés/ NEE Dinerenciol
HUF 001 958 662 958 662 0
tovébbi HUF szamla egyenlegek 434 948 434 949 -l
EUR 003 77 816 77 816 0
tovabbi EUR szamla egyenlegek 4054 4054 0
usb 106 604 106 604 0
Kamatelhatérolasok 24 28 -4
Osszesen differencia 1582 108 1582113 -5
F. Szar ékos lgyletek értél
A szarmazékos iigyletek ériékelési killonbozetének részletezése a 4/C pontban taldlhats.
G. Kdvetelések/Kotel égek differenciai
A differencia részletezése oz 5. szami mellékletben talélhats,
9. Egyéb informacick
2009. februdr 26-n a PSZAF Ell/120.012:15/2009 szami hatérozataval j6véhagyta az Alap Atalokulési jd gedélyezte a befekietési jagyek dlalakuldst kévets foly
forgalmazé gszintelésének és szabdly piacra 15rténd bevezetésének alapjdt képezd dtalakuldsi tajéh 6 és atalakuldsi hirdetmény kézzétélelé
A 2drivégivé alakitds el a belekietdknek lehetdségiik volt a belekietési jegyeik visszavdltasara, yiben o zértvégii al nem kivannak részt venni. Azon befektetési jegy
tulajdonosoknak, okik az 6] zarivégi alapba tovabbviszik befekietésiiket, a Raiffeisen Bank Zn. toke- és hozamgaranciat nybjt.
2009. &prilis 02-6n o Pénzilgyi Szervezetek Allami Feligyelete (PSZAF) 1212-13 lajstromszémon vetle nyilvantartdsba a zart végi Railfeisen Ingatlan Alapot. A nyilvéntartasban 6réna
dtsoroldsra azutdn keriilhetet sor, hogy az Alapkezels teljesitette a t5rvényben és az Atalakulasi Tajék dban eldir felté
Az Alap a 2013. februar 12-én kiadott Atalokulasi Hirdeiménye szerint, a Pénziigyi Szervezetek Allami Feligyelete 2013. februdr 11. napjan meghozott, HKE-I66/2013. sz6mi
jévéhagydsaval 2013. Gprilis 02. napjaval nyilt végs, h lan futamidejé befektetési alappa alakult ér.
2014,. mércius 154n hatdlyba lépett a kollekiiv befekietési formakrél és kezelgikrdl, valamint az egyes pénziigyi targyo torvények médositasardl sz6l6 2014. évi XVI. t6rvény, illetve
a78/2014. {ill. 14.) Kormdnyrendelet a kollekiiv befektetési formak befektatési és hitelfelvateli szabalyairal. Azok a vallalk lyek az e t&rvény hatélyba lépésér 1626 napon
a befekletési alapkezeldkrél és a kollektiv befektetési formakrs| szslo 2011. évi CXCII. t5rvény szabélyai szerinti befel lési tevékenységet végeznek, a 15rvény hatalyba lépésénel
napjdtél pedig ABAK-nak (aliernativ befektetési alapkezeld) mingsilnek, az engedslyezett tevékeny éget 2014, julius 22-ig folytathatick azzal, hogy e 16rvény rendelkezéseinek t6rténd
megfelelést a Feligyelet iranydba 2014, jilius 22.ig kételesek igazolni. A Magyararszdgon székhellyel rendelkezS ABAK kételes gondaskodni arrél, hogy oz dliala kezelt ABA {alternativ
belekietési alap) kezel baly és - nyilvanos ABA eseiében - tdjék Sja a kollektiv befektetési formakré| és kezelsikrdl, valamint egyes pénziigyi targyi 15rvények médositasard| szslé
2014. évi XVI. torvény hatdlyba lépését kévelden elhatd elsd médosfiasa sordn, de legkésdbb 2014, december 31. napjdig megfelelien a 15rvény ide vonatkozs mellékleteinek
Az Alapkezeld a 2014-es évben elokészitette a 2014, évi XVI. Torvény a kollektiv befektetési formakra! és kezelsikrsl, valamint egyes pénziigyi targyl 1orvények
médositasardl ¢. jogszabaly (Kbftv.) altal eléfrt az Alap 14jék jahoz és kezelési szabdlyzatdh iikséges vall kat, illetve megkildte a Feliigyeleinek az Alap médosf
tajékoziatojdt és kezelési szabalyzalgt, lyeket a Feliigyelet jévahagyott a 2015-s évben.
Az Alapkezeld megkilld glelelésral sz6l6 nyilatk it @ Magyar Nemzeli Bank részére a 2014-es év kizepén. A nyilatkozattal 2014. jilius 22. napjatsl az Alapkezels
olyan dlternativ befektetési alapkezeldnek (ABAK) minGsil, amely kizérslag alternativ befektetési al pokat, azaz AEKBV-nek nem mindsiil kollekiiv befektetési formakat kezel.
Az Alapkezels a megfelelés érdekében a Kbftv. és az ABAK-rendelet {a Bizotisag 2012. december 19+ 231/2013/EU felh alapulé rendelete) Glial megkovetel
U szabdlyzatokat lavadalmazési Politika, Ertékelési Politika, Atvilagitasi Politika) megalkotta, a tarvényi kat oz Uzl lyzatén is 6
Mutaték:  (lasd 1. sz. melléklet!) 2017. 2018.
1. Befekietett eszk6z6k az osszes eszkdzékhoz 79,61% 76,69%
2. Forgdeszkozok az ésszes eszkozokh 19,80% 23,05%
3. Sajat toke ardnya az dsszkotel sghez + torzstokéh 71,52% 92,48%
4. Hosszu lejératy kételezettségek
a/ a hosszu lejérati kolelezeltségek + sojdl 15kéhez 0,00% 0,00%
b/ a sajdt 16kéhez 0,00% 0,00%
5. Mukods I6ke az osszes kotelezeltséghez + sajét 16kéhez 7,14% 16,82%
6. Mokodo toke (eft) -4 099 588 11098 454
Budapest, 2019. éprilis 30
Balint Aila Véradi Zoltan
Az Alap képviseletében
8./ 17 olda!
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1. sz. melléklet

A mérlegsorok adatai alapjan

I. Befektetett eszkozok az 6sszes eszkozokhoz

76,69%

PR

2. Forgdeszkozok az osszes

23,05%

3. Sajét toke ardnya az

Befektetett eszkoz

Osszes aszkoz

Forgdeszkaz

Osszes eszkoz

P
+ for

92,48%

4. Hosszu lejératy kotelezettségek

o/
0,00%

b/
0,00%

Sajat t6ke

Forrasok dsszesen

o/ aHIK + térzstékéhez
b/ alérzstékéhez

Hosszy lejératy kételezettségek

Hosszo lej. két. + Sajat 16ke

Hosszii lejarati kételezetiségek

Sajét toke

5. Mikéds toke az osszes kotelezeltséghez + sajdl IGkéhez

16,82%

6. Mikods toke

Budapest, 2019. dprilis 30.

Mikédd toke

Forrdsok dsszesen

Forgdeszkdzok
Aktiv idébeli elhatérolasok
Révid lejdraty kotelezetiségek

NG

2018.
december 31.

50588 634

65968 933

15207 547

65 968 933

61010817

65 968 933

0

61010817

]

61010817

11098 454

65 968 933

15207 547
176 585
4285 678

11098 454

Balint Atild
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Az Alap képviseletében

Vaéradi Zoltan
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2. sz. mellsklet

Likviditasi jelentés ingati

I. Hiteldllomany &sszetétele

Hosszi lejdrati hitelek
Révid lejarati hitelek

Hitelek 8sszesen:

. Kaltségek Ssszetétele

lapra ezer fori

2017.

december 31.
0

3 659 652
3659 652

Pénziigyileg realizalt

Elszémolt Elhatarolt/szallitok
Nyomtatvanyok 1 0
Bonkforgalmi jutalék 12 439 3987
Alapkezels kltsége 803 839 68710
Letétkezels kdlisége 64 115 5514
Biztositas 2603 0
Keler dij 644 [+]
LE kéd fenntartdsi dij 40 0
WARP dij 345 0
Meérlegvizsgdlat 4654 4654
logi &s iigyvédi dijak dijak 5392 o]
Egyéb illetékdijak 0 0
Kénywezetés 7 200 600
Szakéri dijak, tandcsadas 2 489 127
Epilet egyéb szolgaliatas 101 949 2 657
Uzemeltetési di 306 949 238 649
BérlS kdzvetités 39 496 0
MNB feliigyeleti dij 13 507 3701
Tézsde 0 0
Reklém, hirdetés, média 82998 0
Idegen szolgdltatas 6952 451
Ingatlan ériékbecslési dij 28920 4491
Ingatlan écs 2 381559 0
Gssz: 3 866 091 333 541
1ll. Ingatlanalap vagy goszld
[ Sajét 15ke 61010817 eFt-ban
ill. %-ban
Idészaki nyitoallomany Idészaki zarédllomany
Vagyonelem Megoszlds)
Készpénz ] ] 0,00%
Bankbetétek 2 189 022 1582084 2,59%
lekotét - 0 0 0,00%)
Ingatianok 45 703 781 50588 634 82,92%
Mdridssy u. [Nissan) 712 392 [v) 0,00%
Debreceni fick 166 235 155 289 0,25%]
Kényves Kalmdn Krt. (PW) 12 572 765 15 603 845 25,58%
Dombavari figk 50243 40832 0,07%
Komdromi fick 55825 54335 0,09%
Balassegyarmoti fidk 44 350 0 0,00%)
Gyangyosi fisk 107 929 110 278 0,18%
Electralux (Erzsabet kir.né ilja) 583 063 469 726 0,77%)
Kecskemati fick 403 182, 410 890 0,67%)
OBI Szolnok {Szanda-rél) 1776792 1872 796) 3,07%|
Dunajvérosi fidk 1. 38 839, 37 956 0,06%
Dunaiijvdrosi fick il. 69 400 67 821 0,11%
Andrassy fi fick 428 613 447 863 0,73%
Celldsmalki fick 41 559 43 082 0,07%
Szentesi fick 126 537 0 0,00%
Varpalotai fisk 38 147 37 295 0,06%
wp 1 442 151 1581 829 2,59%)
Jost 2298758 2396214 3,93%)
Dévai Center 3439763 4231715 6,94%
BAT Llog. Rakidrk. 1 146 276 1 193 744 1,96%)
MBC 1 962 256| 2 168 263, 3,55%)
Nagykanizsai fick 136772 138 249 0,23%
Dana Csarnok 2 677 749 2776882 4,55%)
Kérési Cs. i fick 66 990 o) 0,00%
Ajkai fick 98 625 99 990 0,16%
Erdi fick 108 549 109 635 0,18%
Ullsi ot fick 83738 81 985 0,13%
|BCw 1881619 2 401 680 3,94%
Dana Il. 1 165 506 1204 698 1,97%|
Terrapark 1272815 1314 974 2,16%
Szinvapark 5386 201 5755994 9,43%
Rézsokert 5320142 5780750 9,47%)
Szolnok, Fogoly u 0 0 0,00%
Budaérs (Hondo) 0, 0| 0,00%
| =

10/ 17 oldal

2018.
december 31.

0
]
[

3532550

Pénzigyileg realizdlt
1

B 452
735129
58 601
2603
644

40

345

0

5392

0

6 600
2362
99 292
68 300
39 496
9 806

0
82998
6 501
24 429
2 38) 559

3 532550
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Idészaki nyitodllomany Id6szaki zaréallomény

Megoszlas
8 457 634 12780 533 20,95%
148 997] 0,24%|
0 576 051 0,94%|
2020/8 MAK 0 530 652 0,87%
MFB201906/1 0 252 203, 0,41%|
MFB202110/1 0 253 164 0,41%|
D190227 0 881 660] 1,45%
D190313 0 600 000 0,98%)
D190522 4] 619917 1,02%
D190731 0 795 446 1,30%
2019/8 MAK 1181 308 181 183 0,30%
2019/D MAK 0 499 884 0,82%|
2021/A MAK 2 837 855 4737210 7.76%
2023/B MAK 0 1134941 1,86%
|BMAK2020/0 o 1569 225 2,57%)
2018/C MAK 821 263 0| 0,00%|
D180411 462 967 0 0,00%|
D180926 1 000 075 0 0,00%|
D181121 1512615 0| 0,00%|
D181227 487718 0 0,00%;
2018/D MAK 153 833 0 0,00%
Ingatlankészletek 4] +] 0,00%
kézvelitett szolgdliatas o 0 0,00%|
[Kdvetelések 717 691 844 930 1,38%
Aktiv idébeli elhatarolas 306 853 176 585 0,29%
Szarmazékos iigyletek ért. kil. 31564 -3 833 -0,01%
Hitelek -21 808 441 -3 215 100 -5,27%
RBI hitel (EUR/HUF) -21 808 441 0| 0,00%
RBH hitel [EUR/HUF) 0 3215 100 -5,27%)
Egyéb kitelexettségek 6 037 653 -1 070 578 -1,75%
Passziv idobeli elhatarolas -579 934 -672 438 -1,10%
Osszesen 41 055 823 61010 817 100,00%

Budapest, 2019. 4prilis 30 j

d QQ
Bdlint Attila
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Az Alop képviseleiében



3. sz. melléklet

Cash-flow {adtok e Ft-ban)

P . Ly . g
I ység $2armazd p

(MGkédési cash flow, 1-13. sorok)

1. Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott és fizetett hozamok nélkul) +
2. Elszamol) amortizécié +
3. Elszamolt ériéh és és vi Gs +
4. Elszamoli értékelési kulonbozet +
4.0 Elszdmolt értékelési kulonbozet korrekeis +
5. Céltartalék képzés és felh dlas kilonbozete +
6. Ingatlan befel k éniékesitésének oredménye +
7. Entékpaplr belektelések értékesitésanek, bevaliasanak eredménye +
8. Befektatett eszkézok dllomanyvaliozaso +
9. Forgédeszkézék dllomanyvéliozasa +
9.a Enskpapirok dllomanyvdliozsss
10. Révid lejdrati kételezettsag dlloményval :
V1. Hosszi lejératd kdtelezettségek llomanyvdliozasa +
12. Akiiv idsbali elhatdroldsok élloméanyvaliozasa +
13. Passziv idgbeli elhatdroldsok dllomdnyvaliozasa +

Il. Befok 2.t 2L 1

ységbél szarmazé pénzeszkdz-valtozas
(14-19. sorok)

14, Ingatlanok beszerzése -

15. Ingatlanok eladdsa +

16. Belolyt bérleti dijak +

17. Enékpapirak beszerzése -

18. Enékpapirok eladdso, bevalidsa +
19. Kapott hozamok +

. Pénziigyi miveletekbdl szarmazé pénzeszksz-valtozas
(20-26. sorok)

20. Befektetési jegy kibocsdtas +

21. Belekiotési jegy kibocsatas sordn kapott apport -
22. Befektetési jegy visszavéltasa -

23. Bolektetési jegyek utdn fizetett hozamok -

24, Hitel, illetve kélcsén felvétele +

25. Hite, illetve kélcson torlesztése -

26. Hitel, illetve kélcsdn utan fizetett kamat -

IV. Pénzeszkdzdk vdltozasa (il sorok) ¢

Budapest, 2019. gprilis 30

2017. 2018.
december 31. december 31.
-8 295 516 -1 020 268

2941 262 3017 876

2418958 2 381 559

-282 0

20057 077 26701 112

20057 077 26701112

0 0

0 0

-2 465 808 3 888 965

0 0

17 601 <127 239

5 400 393 -4 327 891

427 576 40 558

0 0

-184 577 130 268

167 329 92 504

6 681 238 -557 966

287 830 1211 471

266 033 629 483

4237 227 3912987

16 958 835 11 939 050

19043 769 8029 516

380874 20 569

789 914 971 296

24 854 595 9 178 495

0 0

-16 585 756 3319330

0 0

0 3215100

7 148 789 14 659 652

-330 136 81977

-824 364 -606 938
Bélint Atiila Varadi Zoltan

Az Alap képviseletsben

12/ 17 oldal
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Alap neve, lajstramszéma Rai
Alapk

Heisen Ingation Alap, 1212.13

neve Raitfeisen Befoktetési Alapkezels Zrt

Lokikezols neve Raiffsisan Bank Zd,
NEE szémitds Fpusa T+ napi
Targynap (1] 2018.12.28 |
A sorozat (HUF)
Sajét Ioke (Ft) 21 273 263 498
| Egy (egyre {uio NEE 2,185286
Darabszam 9734 772 606
8 sorozat (HUF)
Saidh t6ke {Ft ] 3995173
[ Egy Legyre juto NEI 2,178986
Dorabszam 1 833 501
C sorozat (HUF)
Sajét toke (F1) 7 437 509 263
| Egy jegyre {uls NEE 2,186909
Darabszém 3 400 922 446
Sajdi I5ke [EUR] 66 707 174,
| Egy fegyre juis NE 1,236006
Darabszém 53 969 935
U sorozat (USD)
Sajéf t5ke (USD] 34295923
[Eay gy e NEE T.1g0170
Darobszém 29 060 158)
At | notté eszkdxértik "
azer Forint
I KOTELEZETTSEGEK
/1. Hitelgllomdny (osazes) Hitelozo Fulamidd Osszeg/Ertik | %
-3 215 100 45,55
Raiffesen Bank Znt -3215 100 45,55
Osszeg/Erek %
172. Eqyab kolelozoMagek jowzey -3 843 081 54,435
Alopkezeld: dij mialt 58710 0,98
Alg, iy miht { A sorazat 4389 0.06
Alapkezeldi di miatt { B sorozat | 0
Alapkozel) di) mat | C soroza —1526] 00
[Alapkezelsi dij miatt { D sorozet 4 401] 0.0
[Alapkezelé dij miaht { U sorozot 1983] 0.03
Loktkezol?) dvj miah & 498] 0,09)
Bizoma di) migh 1] 0]
Forgalm kig_mich 0 0
Kozzéléteh kig_miatt 0 0
Roklom kig_miaht 0 0
Koltiéghént olszamolt egyeb fatel it 27 059) 0,38
Egysh _nem kohség alapy - kolalezeftss, -3 728 534 52,83
173 Céhartolakok [orszes) 0 0
{1/ Paysziv 1dbel. elhatdrolasok (osszes | of 0
| Kotelozottségek osszeson I -7 058 181] 100|
. [ E52kGzOK Ouzeg/Ertik | %
[ | Folyoszémia. készpénz (asszes) 1582 2;}; 238
Raiffeisen Bank / EUR 020 405 0,01
Raiffeisan Bank / HUF 017 24 264 0.04
Railieisen Bank / HUF 008 58 10; .09
Raiffersen Bank / HUF 005 86 66 13
Raiffoisen Bank / HUF 007 77 7' 12
Raifleisen Bank / HUF O 2 37 0
Raiffsisen Bank / HU 59 76 0.09)
Roifeisan Bank / HUF { 4 0,01
Raifisisen Bank / HUF 00 52 10 0,08
Raifleison Bank / HUF 004 & 0.1
Raiffoisen Bank / EUR 003 77 0,12
Raiffeisen Bank / HUF 001 958 66 1,43
Raiffaisen Bank / USD 022 106 604 0.16)
Raiffeisen Bark I fonal / EUR 0,00
Raiffeisen Bank Inlernational / HUF ! 0,00
1/2 1 Egysh kovetalés [osazes) | 1 906 963] 2,85
Egysb kévelalis | 1 906 963 2,85
11/3, Lekotott bankbetstek {oaszes) Bonk Futomids Qsszeg/Erték { %
0 0
1731 [Max_3 ho lakotésu (cszes] 0 0
| [
1732 ] 3 honapnal hasszabb lekotési [osszes] | | T 0] 0f
{ Megn 1 Devizanem | Naévénsk | Osszeg/Enék | %
11/4. | Enékpapirok {asszes) | | 12 677 160] 12 781 191] 19,12]
11/ | Allampapirok [csszes) | | [ 12677 160] 12781 191] 19,12
117411 [ Konvenyek [osszes) 9 779 500) 9 884 169
MFB201906/1 Kotveny| HUF 250 000 25221
MFB202110/1 Kolvny| HUF] 250 000 253 18
019/A r Allomkalvan HUF 40 000 4904
019/8 Magyar Allamkatvény] HUF| 81 000 81 18] 0,27
019/0 Magyar Allamkolvan HUF| 50 29 947 0,37)
2019/D Magyar Allamkohven HUF] 250 00| 29 94 0,37
2020/A v Allamkaivan HUF| 391 000} 45 29 0,67
2020/A ¢ Allamkolver HUF 15 000] 30 964 0.2
2020/8 r Allomketven HUF| 500 000) 30 74 0,78
202070 Boruiz r Allamk HUF| 1500 000 1569 444 2,35
2021/A v Allamkéivan HUF 4790 000 4737 243 7.09)
2023/B Magyar Allomkstveny] HUF| 1162 500] 1134 95 1.7]
11/4.1.2, | Kinestarjogysk {osszes) 2 897 660] 2 897 022] 4,33
D190227| HUF] BB1 640} 881 131
D150 HUF 600 000] 600 0.9
D190 HUF 620 000 619914
D190 HUF| 796 000) 795 444
174,13, Egyéb jegybankképes 3p [osza) T T T o] 0]
1 | 1 | |
/4.4, Kulfldi dllampapirck [onizes | I I o] 0]
1 1 T t t
1742, Gozdalkodd: és egyab hilehiszo: T I o] N [
/42,1, [7Sz3dére bovezetett fosszes] T T | o[ o] 0
| | | | | o}
11/4.2.2. Kuifsldi kotvények [osszes) | | | of of :51
| | | 1 1 )
13/ 17 oidal
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1/4.2.3. | Tzsdén kivull [o1sze) ] | | | o] 0O
| 1 1 | | °|
/43 [Részvinyek [caszes] | I I o] of _9
[/Z%KER [75z:déce bevoraleh Jouszes] T T T T [l j
| 1 | 1 |
1
/432 1 Kulloldi réazvinyok {ossz03) 1 | | of of 7]
| 1 | 1 1 9
/433 [ T8zsdén kivul (oss203) | 1 | 0] of 0]
| | 1 1 | [}
/44 Jelzdloglevelok {oszen] I | | of of 4
/441 | Tozsdire bevezetett {osszes) | ] 1 of of [
] | | 1 1 0
ifa42 [Tozsdin kivul {osazer] T | T o[ ‘ui jl
1 | | 1 9
/a5, Bofokieldsi joqyok [ovazes T I I o] ) oI
/251 [T5z3déte bavzoteM [osszer] | ] | qf o[ 0
1 1 1 1 9
/452, [ TSzsdén kivali [owszes) T T T ol o] 0]
I 1 1 1 0
/4.6, Kérpohias: jegy [osszes] 0] 0|
0]
W/5 [ingatianok (aszes)
/5.0 [inagflanck 50 588 638 75,
Neév Tipus Cim Hriz
BAT PECS EUR Logisztikai ingafian 7621 Pécs, Franciau 1. 42262/2] 1193 764 1,79
BCW IRODAHAZ EUR irodaingolian 1113 Budapest, Nogys2llés v 11 45687165 2 401 684 3.59)
DANA | EUR Ipari ingatlan 9027 Gydr, Kardan v, 6. 5475770 2776 883 2,16
DANA 2 EUR Ipari ingatlan 9027 Gyés, Kardén v. 8. 5475/72] 1204 699 1.8
DEVAI CENTER EUR irodaingatk 1134 Budapest, Dévai v, 2628 28214/1, 28213 4231714 6,33
DUNAUJVAROS EUR Kereskodolm ingatlan 2400 Dunaiijviros, Vosmi u 39 "33:/;/2/% 105 771 0,14
ELECTROLUX Vegyes hasznosikisd ingafian 1140 Budapest, Erzsébet kirslyns ifjo 87 30361 469 724 0.7
JosT EUR Ipari ingatlan 8200 Veszprém, Honger v 1 1948/7 2396 214 3.58
KECSKEMET EUR Kereskedalmi ingafian 5000 Kecskamat, Kisfoludy u 5 17/41/A/1) 410 89( 0,6
[MBC IRODAHAZ EUR irodaingatlan 1012 Budapest, Vérmez3 ot 4 13969 2168 263 3,24
NAGYKANIZSA EUR Kereskedalmi ingatlan 8800 Nogykanizsa, Kalesey u_4 ht 1210/A/1 138 249 0,2)
(OBl 5ZOLNOK EUR [Koreskedelm ingatlan 5000 Szolnok, Felss Szandai rét 2 19605712 1 872 794 2.8
PARKWAY EUR Irodaingatian 1087 Budapest Kényves Kalman korst 5460 38462/0/A71.22 15 603 843 23,34
RB ERD EUR Keraskedslm’ ingafian 2030 Erd, Budai u_ 22. 22552/32/A701 109 639 016
B KOMAROM EUR Kereskadeimi ingatlan 2900 Komérom, Martiok itia 14 5533%//22//‘;’/33‘7 5413 0,08
RBH AIKA EUR [Kereskedalm ingafian 8400 Ajka, Szabadiog ter 478 Faz 1327/A759] 499% 15
RBH ANDRASSY EUR Keteskedelmi ingatian 1061 Budapest, Andrassy & 1 29246/0/A75 447 86, 7|
RBH CELLDOMOILX Keratkedalm ingafian 9500 Colldomblk, Koptik Odé v 1/A 467873 4308 .06
RBH DEBRECEN Kereskadelmi ingatlan 4200 Debrecen, Il ker. Bam tér 14 22'1%7_/%//1/ /’772 155 28 0,23
RBH DOMBOVAR [Keraskedalm: ingatlan 7200 Dombévar Kossuth Lajos u 6547 ?&/55//;/ /‘] 40 83 0,06
RBH GYONGYOS EUR Koraskedelm! ingatian 3200 Gybngyss, Métyés kirsly v 2_hat 2057/A71 110 271 0,16
BH Lérine EUR Keroskedelm ingaflan 1181 Budapes, Ullai it 417 50848 198 12
RBH VARPALOTA EUR Kereskedalm: ingation 8100 Vérpalola,_Szabadsag tér 5 173/A74 7 25. 08
ROZSAKERT EU Kereskedsim: ingatian 1026 Budapest Géhovﬁu 7478 12583/97A717, 780 7. 65
SZINVAPARK_EUR [Keraskedelm ingatian 3501 Miskoke, Bajesy-Zsilinazky u_24 65717125, 755 999 a1
TERRAPARK] EU rodaingatian 2040 Budades, Puskds Tivadar v 4153/91, 4153/98, 314 57 97
WESTPOINT EU rodaingaflan 17132 8udopest, Vaci ar 18, 2513670/A71, 581 82 37
175 [ Akiiv idSbeli sThoKirolasot [crszs] | | T | —30] 0)
| | RAIA USD {50A012] Currant oczoun occrved mioresi] | | 30] [§
/6. Szdrmaziatoh ugyletek srékokasi T 3832 _ 0,0
URUSD 190116 40531 0,
URUSD190213 10 398 0,
URUSD1903 13, 30 03¢ 0.04
URUSD 190417 17915 0,
URUSD190417, 7 344 2,
URUSD1905135, 4224 2,
RUSD190612, 2 18| 0.00]
901 T6FWD)| 43 502] 0,07
S0T23FWD)| T4961] 0.02
UR190123FWD 70| 00
90123FWD) 2729 00
90220FWD) 35 309 0,05
UR190220FWD 28 857 0,04
URT90227FWD, 942 0.00
UR190227FWD 2947] 0,01
URT50320FWD) 729) .00
UR190320FWD) 24 0,04
UR190327FWD 77 0,02
URT90424FWD) 13 0,07
URT90424FWD| 903 0,00]
URT90522FWD 13053 0.02
URT90522FWD) 243 0,00
UR190619FWD| 990 0,02
URT90717FWD, 4060 0,02
URT90B21FWD) 436 0,03
URT909 18FWD 770 0,02
URT91016FWD) 018 0,00
USD150213FWD 180 0.00
USD190213FWD 4239 0,01
USD1903 13FWD 18 750) 0,03
| | _Eszkozok osszesen | 66 855 073] 100]
1417 odal
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5. szami melléklet a Beszamolé és a Netté Eszkszértek kszoti kételezettség/kavetelés eltérések kimutatasahoz

Kévetelés/Kotelezettség differenciak eFt-ban [__Beszamols | [ Portfélis jel./ NEE | [ Differencia |
Berleti szerzédésbsl adédé kévetelések, amelyek o NEE-ben AFA nélkiil, a beszémoldban AFA-val névelten keriiltek kimutatasra, illetve 819 976 99 101 720 875

a neft eszkézérték kimutatdsban az értékvesztett bérleti dij kévetelések kaziil csak a 90 napon Hili kévetelések keriilnek leirdsra.

Kéveteléshehaits cég tévesen levonta az sszeget, amely a netté eszkézértékben nem kerilt bemutatésra 0

dsi keretként, varhaté beruhazasra elkiilonitetten kimutat bizonyos jévében varhatéan 0

A nettd eszkézériék kimutatasban az Alap feliji
felmerilé kstelezetiségeket, amelyek a beszamoléban nem szerepelnek.

A nettd eszkdzértékben az Alap iizemeltetési veszteségként kimutat bizonyos jévében varhatéan felmeriils iizemeltetssi raforditasokat, 0
amelyek a beszémoldban nem szerepelnek.

Uzemeltetével kapesolatos elszémolasokbél ereds nettd kévetelés, amely a tébbérlés ingatlanok izemeltetésének kételezettségeit és -157 613
a bérléktsl varhaté bevételeket tartalmazza. A kiilénbség a fordulénap utdni elszamolésokbé! erednek, amelyet a NEE nem tartalmaz.

AFA kévetelés/| kételezettség 91 255
A nefté eszkézértékben csak a pénzigyileg rendezett vevé/ szallits tételek dfo tartalma szerepel, mig a szamviteli beszamoldban az aka

teljesitési elven keriil bemutatdsra.

Az Uzemeltets dltal kiszamldzott, de még el nem szamolt iizemeltetési kéltséghez kapcsoléds dfa a NEE-ben nincs benne. Elhataroldsként,

kévetelésként a NEE-ben mindig netté ériék van nyilvantariva, igy a korrekcids bérleti dijhoz kapcsolédd Gfa sem szerepel, csak a pénzigyi

rendezéskor.

Az évek kdzétt athizéds ingatlan értékesitések miatt vevoktdl kapott EUR eléleget és annak év végi atériékelését a szamviteli beszamols 0
tartalmazza, a netté eszkézérték viszont csak az ingatlanok kikeriilésekor fogja.

Szdllitéi kételezettségek -838 594
A beszamoléban a nyitott szdllitsk soron szerepelnek tételek, mig a nettd eszkdzérték kimutatdsban a pénzigyileg még

nem rendezett virhaté kételezettségek szerepelnek. A beszémoldban szallitéi kételezetiségként szerepel minden olyan szémla, ami a

beszamols elkészitéssig 2019-ben érkezett, mig a NEE kimutatasban csak 2018.12.3 1-ig beérkezett szamldk neti6 &sszege szerepelhet.

Emellett kildnbséget okoz, hogy a NEE kimutatdsban ityen kategériaba van sorolva olyan kovetelés-ktelezettség tétel, ami egyéb ok

{pl. tovabbszamlazas) miatt figgd tételként van kezelve annak ellenére, hogy pénziigyileg mér rendezve van (tehat a beszamoldban

nem szerepel nyitoft szallitéként).

90 napon belili kévetelésre a szamviteli beszémoléban nem képez értékvesziést az Alap.
90 napon tili kdvetelés értékvesztése 28 376
A kbvetelések értékvesziését a beszamoldban az AFAwval névelt értékre szamitjuk, a NEE kimutatasban pedig a nettd Ssszegre.

R aE e

-
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972 891

-158 910

197 315

57 764

-710 565

-28 376

972 891

158 210

-354 928

-149 019

-128 029



Kévetelés/Kotelezetiség differenciak eFt-ban | Beszamolo | | Portfélis jel./ NEE | | Differencia |

Kaucié -438 988 -438 988 o]
A bérlék dltal a bérleti szerzédések alapjan megfizetett dvadék és azok kamata kézétt lehet eltérés a fordulénap és a NEE publikélasa
kdzott eltelt idészak miatt.

Befektetési jegy forgalmazas 19 257 19 257 0
Ertékpapirforgalmazés 0 0 0
Epitményads kovetelés/kotelezettség 0 16762 16 762
Hitel kételezettség ) 3220116 -3 220 258 142
Az eltérés a hitelkamatok 2019. januér 2-i NEE kalkulalasabsl fakad.

Egyéb kotelezettség 1 0 1
Keler 0 13 841 -13 841
Fordult szallitok 9 083 8 257 826

A beszédmoldéban a kovetelés soron szerepelnek tételek, mig a netté eszkézérék kimutatésban nem.
Vevéktd| kapott eldleg -10 000 0 -10 000

Fordult vevsk 0 0 0

A beszamoléban a kételezettség soron szerepelnek tételek, mig a netté eszkézérték kimutatasban nem.

Osszesen diff. kdvetelések/ kotelezettsageknél -3 936 625 -5 151 215 1214 590
Budapest, 2019. aprilis 30. @%\é ?]\ %\
Balint Attila Véradi Zoltan

Az Alap képviseletében

.u_..hu.ll.‘._ﬁ..l..u_.__HH.___.Zm.\__.Np_am._.n_.ﬁ__ﬁ__.wli_jj]
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6. szamu melléklet RIA Ingatlan Erték Egyeztetés Beszamolé és NAV kozott

l ACDE RIF ]
Ossz. bekerilés| ) ] . ] Ingatian ért. )
Ingatlan Telek Felépit y Beruhdzis érték:  Kum.E.cs 2017 Kum.E.cs 2018 E.cs 2018 K.sz.E. 2018.12.31 Ert. ki,
Mdridssy u. (Nissan)-rtdkesnt 0 0 0 0 617173 129 0 -3473 268 0 0 0
Debrecent fidk 0 337 896 001 0 337 896 001 -168 948 000 -185 842 800 -16 894 800 152 053 201 155 289 330 3236129
Kdnyves Kdlmdn Krt. (PW) 1422789402 14665536601 28453 760 16 116 779 763 -6 487 639 384 -7 220 004 383 +732 364 939 8896775380 15 603 B44 828 6 707 069 448
Dombdvdri fick 0 93 484 000 0 93 484 000 ~47 087 763 -51 761 983 -4 674 200 41722 037 40 831 770 -B90 267
Komdroml fidk 4297 786 38 680 070 0 42 977 856 -20 664 700 -22 598 704 -1.934 004 20379 152 54 335 190 33 956 038
Balassagyarmati fidk -6rtdkes [} [ 0 0 -32 264 449 0 -1345 928 0 0 4
Gydngydsi fidk 6 457 800 58 120 200 0 64 578 000 +40 041 007 -42 947 017 -2 906 010 21 630 983 110277 930 88 646 947
Elactrolux (Erzsébet kir.né ut) 56 409 202 558 765 384 0 615 174 586 -364 946 089 -392 884 358 -27 938 269 222 290 228 469726 110 247 435 882
Kecskemét! fidk 36 488 700 324 302 300 0 360 791 000 218322 120 -234 537 235 -16215115 126 253 765 410 889 780 284 636 015
OBI Szolnok (Szanda-rét) 205 003 000 1142 328 450 2 600 000 1349 931 450 -751 408 680 -808 525 103 57 116 423 541 406 347 1872 795 750 1331 389 403
Dunadjvidros fidk 1. 0 63 989 966 0 63 989 966 -46 469 668 -49 669 186 -3 199 498 14 320 800 37 955 542 23634 742
Dunadjvérosi fidk . 0 60390 196 0 60 390 196 -43 849 401 -46 868 911 3019510 13 521 285 67 821 248 54 299 963
Andréssy itl fidk 0 162 233 000 0 162 233 000 -117 841 169 -126 052 819 8111 650 36 180 181 447 BB3 430 411 683 249
Cellddmaiki fick 0 84 768 000 0 84 768 000 -42 755 586 -46 993 986 +4 238 400 37 774 014 43 082 340 5308 326
Szentes! fidk -drtékesitve 0 0 0 0 -101 517 858 0 -4 922 556 [} 0 0
Vérpalotai fick 0 57 330541 o 57 330 541 -38 266 041 -41 132 568 -2 866 527 16 197 973 37295 160 21097 187
wp 160 144 635 1679 056 263 2858 200 1842 059 098 -973 171 971 -1 057 102 980 -83 931 009 784 956 118 1581 829 200 796 873 082
Jost 104 045 598 1814709919 3 800 000 1922 555 517 1106175128 -1 196910 626 -90 735 498 725 644 891 2396 214 030 1670569 139
Déval Center 289 995 458 3478449592 64329132 3832774182 1790493044 -1 955923204 -165 430 160 1876 850 978 4231714620 2354 863 642
BAT Log. Raktadrk 162 628 045 1475 461 067 2300 000 1640 389 112 -916 538 737 -890 311 791 -73 773 054 650 077 321 1193 766 630 543 689 309
MBC 227 353 875 2452771277 40773381 2720 898 533 -1343656856  -1461 252878 -117 596 022 1259 645 655 2 168 263 440 908 617 785
Nagykanizsal fick 10 310 300 92 792 700 0 103 103 000 -59 494 987 -64 134 622 -4 639 635 38968 378 138 249 300 99 280 922
Dana Csamok 312 651 565 2092 844 377 2 600 000 2 408 095 942 -1155378296  -1260020515 ~104 642 219 1148 075 427 2776 881 870 1628 806 443
Kordsi Cs. dti fick n-drtékesft: 0 4] 0 0 ~44 778 432 o -2 150 709 [} 0 0
Ajkal fidk 10 986 375 98 877 375 0 109 863 750 -59 599 875 -64 543 744 -4 943 869 45 320 006 99 989 610 54 669 604
Erdi fick 14 336 000 103 424 000 0 117 760 000 -59 291 815 +64 463 015 -5 171 200 53 296 985 109 634 910 56 337 925
Onsi dti fick 12 040 800 108 367 200 0 120 408 000 61561 476 -66 979 836 -5 418 360 53428 164 81 985 050 28 556 886
acw 230 190 164 2436 381 281 2 600 000 2669171445 -1309980970  -1429 645 927 -119 664 957 12395256518 2401 679 700 1162154 182
Dana Ii. 173 096 276 916 389 667 0 1089 485 943 -505 500 162 -551 319 645 -45 819 483 538 166 298 1204 697 970 666 531 672
Terrapark 370 319 406 3602 594 521 0 3972913 927 -1936 196402 -2 116326 128 -180 129 726 1856 587 799 1314 975 900 -541611 899
Szinvapark 142 800 000 4732056780 418 252 841 5293 109 621 -3066 186313 -3 302 424 259 +236 237 946 1990 685 362 5 755 993 531 3765 308 169
Rdzsakert 0 5028645803 23368 143 5052013846 3295360779  -3545414 971 -250 054 192 1506 598 975 5 760 749 801 4274 150 826
[+] 3952344 387 47 760 646 531 591935 457 52 304 926 375_-26 822 660 288 _-28 396 593 154 -2381 559 196 23 908 333 221 50 588 633 970 26 680 300 749
Budapast, 2019 4prilis 30 @ ( QL\
G by
Balint Attila” Varadi Zoltan
Az Alap képviseletében
17./ 17 oldal
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Raiffeisen Ingatlan Alap
Uzleti jelentése a 2018. évi iizleti évrél

2018 pénzpiaci és ingatlanpiaci folyamatai

A hazai pénz- és dllampapirpiac

Az év elsd felét valtozatlan monetéris poliika jellemezte Magyarorszégon. Véliozatlanok maradiak a kamatkondicick és a nem
hagyomanyos jegybanki eszkézék (kamat- és devizaswap, jelzdlogkétvényvasarlds, jegybanki eszkézék mennyiségi korldtozdsa)
haszndlata is valtozatlanul érvényben maradt, egészen a szeptemberi kamatdénté Glésig. Ekkor ugyanis az MNB hatérozott
jelzést adott arrél, hogy elkezdédétt a felkésziilés a monetdris politika normalizéldsara. Ennek kerstében eldszér kivezetésre kerilt
a monetdris politikai cély IRS-eszkéz, illetve a jelzdloglevél-vasarlasi program, fovabba megszint a 3 hénapos jegybanki betét. A
piac felkészitésének masodik lépcssiét lathativk a decemberi iilés sorén, ahol az MNB hangsilyozta, hogy az Eurépai Kézponti
Bank monetdris politikéja fontos hatdssal van a hazaira, azonban a magyar inflaciés folyamatok a déntdek, ezen belil is a
kevésbé volafilis maginflaciés mutaték. Ez azért is volt figyelemre mélté, mivel utdbbi szdmokban frendszerd erdssdés volt
megfigyelheté az év sordn.

Jelentds mozgdsok voltak a piaci kamatszintekben, bér nem igazén az MNB kommunikaciéjénak ritmusdban. Az év eleji, igen
alacsony hosszi hozamszintekrd| szinte folyamatos volt az emelkedés, kis nydri megtorpandssal egészen az szig. 2% alatti 10
éves hozamrél majdnem 4%-ig emelkedett a referenciakamat. Ezen folyamatok magstt elsésorban a i6 hazai gazdaségi
névekedss, az emelkeds inflécié és ennek kapesén a jegybank elindulé szigoritéséval kapesolatos vérakozasok dlltak.

Ez fordult meg az &sszel, - pont akkor, amiker a jegybank elkezdte érdemben kommunikélni a majdani normalizdldst - a
nemzetkézi kérnyezet, a romlé fundamentumok, névekvd kockazatok és az ebbd| fakads fejlettpiaci hozamcsskkenés hatésara. A
révid, bankkézi és diszkontkincstarjegy hozamok is emelkedé pélyat mutattak az év elss felében, azonban a nydri csGes utdn ezt
a szegmenst mdr csdkkend, bar a kordbbi szinteknél végiil magasabban stabilizaléds pélya jellemezte. A még mindig jelentds

t5bbletlikviditas hatdsa nem engedte érdemben feljebb a BUBOR jegyzéseket sem.

A hazai ingatlanpiac

A 2018-as évet aktiv befekietési piac jellemezte Magyarorszagon, a teljes befektetési volumen az év sordn 1,72 millié eurd
értéket tett ki. Ez az érték mintegy 7 szdzalékkal marad el a 2017. évitd], amely a 2007-et kivetd idészak befekietési volumen
szemponlidbd| legerésebb éve volt. Legnagyobb értékben a tavalyi év sordn irodahdzakba fektettek be, melyek a kereslet 48
szdzalékdt tették ki. Ezt megkézelitette a kiskereskedelmi szekior 42 szézalékos részardnnyal, mig az iparlogisztikai ingatlanok
részesedése 6 szazalékot tett ki ebben az idészakban. 2013 éta az iroda szektorban realizalédik a legmagasabb befektetési

volumen, {6l mutatva, hogy ebben a szekiorban a legtébb a befekietésre alkalmas termék.

2018 utolsé negyedévének végén 3 628 105 négyzetméter modern irodateriiletet tartottunk nyilvén 398 épiiletben Budapesten és
vonzdskarzetében, mely terillet 83 szézalékat bérirodaként (spekulativ), mig a fennmaradé 17 szézalékét sajdt ingatlanként
hasznositjgk tulajdonosaik. Az év sorén az Gj dtadasok teljes &sszege 230 575 négyzetmétert fett ki, mely a vélsdg utani idészak
legmagasabb éves volumenét jelenti. 14 épiilet kerilt Gtaddsra vagy kerilt &t a bériroddk kézé {pl. volt Telekom irodahdz), ezen
teriletek 30,8%a a Vaci i irodafolyosén, mig tovabbi 25,5%a Nem-kézponti Pest alpiacon talalhaté. 2018 év végén az
resedési rata 7,3 szézalékon élit a budapesti irodapiacon, ami a jelentds dj kindlat ellenére éves alapon ismét csokkenést jelent,

mintegy 20 bazispont mértékben.

Tavaly is folytatédott a prime irodaingatianok kindlati bérleti dijanak emelkedése, melyen az Gjonnan megjelend spekulativ iroda

teriiletek piacra keriilése sem enyhitett. A meglévé és Gjonnan dtadott teriileteket az erds keresleti piac tovabbra is fel tudja szivni,
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mely a bérbeadsknak kedvezs feltételeket teremt a piacon. A budapesti prime irodabérleti dij a 2017-es éves 9,1 szdzalékos
névekedés utdn 2018-ban Gjabb 2,1 szdzalékos névekményt ért el, és 24,5 eurd/m2/hé szinten 4lit. Olyan alpiacok, mint

példdul Dél Buda és Nem-kszponti Pest magasabb névekedsési ratdt értek el, készdnhetden a piacra keriilé ingatlanoknak.

A telies évet tekintve 535 562 négyzetméter bérbeaddsi tranzakeié tériént Budapesten 2018-ban, ami a valaha mért masodik
legmagasabb érték. A bérlsk megnévekedett mozgasterst jelzi a nefté bérbeaddsok (0j bérbeaddsok, bdvilések, elobérletek
Bsszege) novekedése mind bérelt terillet, mind a telies keresleten belili részarany tekintetében. A 2018-as évben a netts
bérbeaddsok teriiletének dsszege 16 szazalékkal nét éves alapon, és 10 éves idétdvon is a legmagasabb volt. A legnagyobb
bérbeaddsok kézétt eldbérleti szerzédések dllnak az élen: az evosoft lesz a bérlsje az Univerzum irodahdznak DélBudén (20

400 négyzetméter), mig a Raiffeisen Bank az elsd bérlsje az Agora projekinek 19 300 négyzetméteren.

Budapesten és az agglomerdcidban 2018. utolsé negyedévének végén 2 177 BBO négyzetméter spekulativ iparlogisztika
teriletet tartottunk nyilvan 161 épiiletben. Az dllomény tilnyomé része, a bérelhets teriletek 91 szdzaléka taldlhaté logisztikai
parkokban, mig 9 szazalék vérosi logisztikai besorolést ingatlan. 2018ban 126 997 négyzetméter 0j ipar-logisztikai teriiletet
adtak at Budapesten és kérnyékén, mely valamelyest (+8%) magasabb, mint a 2017-es adat. Az 0j dtaddsok azonban jellemzéen
a bérlék sajat igényére fejlesztett épiiletek (builtto-suil), vagy mar dtadds eldt jelentds elébérleti ardnyt értek el, igy csak
korlatozottan tudtdk kielégiteni a meglévé keresletet. A tavalyi év végére az iresedési rdta 2,4 szdzalékra csékkent a budapesti
iparogisztikai piacon, mely mind éves, mind negyedéves alapon csékkentést jelent, valamint ismét soha nem mért alacsony szint

a budapesti piac trténetében.

2018-ban 377 953 négyzetméter teljes bérbeaddsi volument régzitettiink, mely jelentds, éves alapon 39 szé&zalékos visszaesést
jelent. Ezt olyan nagy volumenii bérbeaddsi tranzakeisk elmaraddsa okozza, amelyek a 2017-es évet erdsitetiék akar megjitds,
akar elbérlet terén. A bérleti dijak tekintetében mind Budapesten és kérnyékén, mind Székesfehérvar kivételével az Gsszes fébb
vidéki piacon névekedést regisziraltunk éves alapon. Budapesten és koérnyékén 13,3 szazalékos éves novekedss utén a favalyi év

végén 4,25 euré/m2/hé szintet régzitettiink.

A budapesti Arkéd masodik iitemének dtaddsa (2013) éta nem volt jelentds bevasarlokszpont fejlesziés Magyarorszagon.
lelenleg egy ilyen fejlesztés van folyamatban: az Etele Plaza bérbeaddsa elkezdddstt, dtaddsa 2020. év végére vérhato, és 54
000 négyzetméter kiskereskedelmi terijletet fog kindlni. Az uj fejlesztéseken kiviil folyamatban van a meglévé kiskereskedelmi
teriletek megujitésa. Erre a legjobb példa az Europark dtalakitdsa, amely mar Shopmark néven vérja a lalogatkat, de a

Campona bevasarlokszpont teljeskari feltjitasat és bévitését is bejelentette a tulajdonos CPI csoport.

A tavalyi év sordn minden kiskereskedelmi ingatlan szegmensben emelkedést figyelhettink meg a kindlati bérleti dijakban. A
névekedést minden szegmensben az izlethelyiségek magas kihaszndltséga, a kereskeddk terjeszkedéss, a fogyaszidsnak
kedvezé makrogazdasdgi folyamatok és az i kindlat hidnya segitette. A fébb bevdsarlé uicakban (Véci utea, Andréssy i,
Fashion Street) a kordbban felsorolt tényezék mellett a turizmus folyamatos bévilése is felfels hajtotta a bérleti dijakat. A Véci
utcai prime bérleti dij 25, az Andréssy Gti 27 szazalékkal névekedett éves alapon, mig a bevésérlékszpontok prime bérleti dija

éves alapon 18 szdzalékkal emelkedett.

(Cushman & Wakefield piackuiatés)
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Meérleg fordulénapja uténi események

A mérleg fordulénapija utdn, a mérlegksszités idépontjaig nem kévetkeztek be olyan egysb lényeges események, amelyek jelentés

véltozast idéztek volna eld, vagy lényegesen befolydsoliék volna a véllalkozds életét.

A Magyar Nemzeti Bank 2019. Gprilis 2-6n kézzétett ajénldsa alapjan 2019. méjus 1548] a mar mikads nyilvanos, nyilt végi
ingatlan alapok befektetési jegysinek forgalmazsits| azt vérja el a Feligyslet, hogy elsésorban olyan sorozatok befektetési jegyeit
forgalmazzék, amelyek T+180 napos visszavaltdsi idével rendelkeznek. Az ajanlés ezzel pdrhuzamosan a T+180-as ndl
révidebb visszavdltasi periddussal biré sorozatok esetében a nyilvénos nyilt végi ingatlan alapok alapkezelité! azt varja el, hogy
forgalmazasi maximumot vezessenek be és azt a fenti datumiél alkalmazzék. Az idézett ajanlds kdvetkeziében a Raiffeisen
Alapkezelé Zr., mint a Raiffeisen Ingatlan Alap alapkezeldje Ggy déntst, hogy felilvizsgélia az alap stratégigjat, kiilonss
tekintettel az elérhetd sorozatokra, az alap likviditdsi profilira, illetve a forgalmazasi maximum bevezetésére. A ferdulénapig

stratégiai déntés meghozataldra nem kerilt sor.

A mérleg fordulénapja utén az Ingatlan Alap portfélisjabsl ériékesitésre kerilt két ingaflan, debreceni és celldsmalki volt
Raiffeisen Bank fidkok.

Budapest, 2019. dprilis 30.

AR

Bdlint Attila Véradi Zoltan

Raiffeisen Befekietési Alapkezelé Zrt.
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