
Független könyvvizsgálói jelentés

a Raiffeisen Ingatlan Alap

2018. évi

eves beszãmolöjãröl

és üzleti jelentéséröl

Raifiesen ncat{an Aap — K12 — 2018.1231



Tartalomjegyzek

I. Független könyvvizsgálOi jelentés

II. Eves beszãmolO

Mérleg

Eredménykimutatás

Kiegeszito mellékiet

III. Uzieti jelentés

Raiffeisen Ingatlan Alap K12 20181231.

2



kA
KPMG Hungária Kft. Tel.: +36 (1) 887 71 00
Váci üt 31. Fax: +36 (1) 887 71 01
H-i 134 Budapest E-mail: info@kpmg.hu
Hungary Internet: kpmg.hu

Független könyvvizsgãlöi jelentés

A Raiffeisen Ingatlan Alap befektetöinek

Vélemény

Elvégeztük a Raiffeisen Ingatlan Alap (tovãbbiakban az Alap’) 2018. évi eves beszámolOjänak a
könyvvizsgálatãt, amely eves beszãmolO a 2018. december 31-i fordulOnapra elkészitett merlegbol —

melyben

az eszkOzOk és források egyezO vegOsszege 65.968.933 E Ft, az üzleti év eredménye 81 3.134 E Ft
nyereség — es az ezen idoponttal vegzodo évre vonatkozO eredmenykimutatasbol, valamint a számviteli
politika meghatarozO elemeit és az egyeb magyarãzO informãciOkat tartalmazO kiegeszito mellékletbäl all.
Véleményünk szerint a mellékelt eves beszámolO megbizhatO és valós képet ad az Alap 2018. december

31-en
fennãllO vagyoni es penzQgyi helyzetéröl, valamint az ezen idöponttal vegzodO évre vonatkozO

jOvedelmi helyzetérol a Magyarorszagon hatãlyos, a számvitelröl szOlO 2000. evi C. tOrvënnyel Osszhangban
(a tovãbbiakban ,,számvitel i törvény”).

Vélemény alapja

Könyvvizsgãlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgãlati Standardokkal és a könyvvizsgãlatra vonatkozO —

Magyarorszãgon

hatãlyos — törvényekkel és egyéb jogszabályokkal osszhangban hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennállO felelössegeink bävebb Ieirãsàt jelentesunk ,,A kOnyvvizsgalOnak az eves
beszámoló könyvvizsgálatäert valO felelössegei’ szakasza tartalmazza. FUggetlenek vagyunk az AlaptOl es
annak kezelöjetöl, a Raiffeisen Befektetési Alapkezelo-tol az eves beszãmolO ãltalunk végzett

konyvvizsgãlata

szempontjábOl a vonatkozO, Magyarorszãgon hatãlyos jogszabãlyokban és a Magyar
KonyvvizsgãlOi Kamara ,,A könyvvizsgãlOi hivatás magatartãsi (etikai) szabályairOl és a fegyelmi eljãrásrãl
szólO szabályzatá-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetközi Etikai
Standardok Testülete ãltal kiadott ,,KönyvvizsgálOk Etikai KOdexe”-ben (az IESBA KOdex-ben) foglaltak

szerint,
és eleget tettunk egyéb etikai felelossegeinknek ezekkel a kovetelmenyekkel Osszhangban.

Meggyozodesunk, hogy az általunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyitek elegendo es megfelelo ahhoz,
hogy megalapozza véleményünket.

Egyeb informáciOk

Az egyeb informãciOk az Alap 2018. évi uzletijelentéséböl ãllnak. A Raiffeisen Befektetési Alapkezelo

ugyvezetese

(továbbiakban vezetés’) felelös az uzleti jelentésnek a szãmviteli torvény, illetve egyéb más
jogszabäly vonatkozO elöiräsaival Osszhangban tOrténö elkészitéséért.
A jelentésünk ,,Vélemény” szakaszãban az eves beszámolOra adott véleményünk nem vonatkozik az üzleti
jelentésre.

Az eves beszámoló ãltalunk végzett könyvvizsgálatával kapcsolatban a mi felelossegUnk az uzleti jelentes
átolvasãsa és ennek során annak mérlegelése, hogy az üzleti jelentés lenyegesen ellentmond-e az eves
beszámolOnak, vagy a kOnyvvizsgalat soràn szerzett ismereteinknek, vagy egyebkent ügy tUnik-e, hogy az
lényeges hibãs all itãst tartalmaz.

A szämviteli torveny alapján a mi felelossegunk tovabba annak a megitelese, hogy az uzleti jelentes a
szamviteli tOrveny illetve egyeb mas jogszabäly vonatkozO elöirãsaival Osszhangban készult-e és errol,
valamint az üzleti jelentés és az eves beszãmoló OsszhangjárOl vélemény nyilvánItãsa.
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Véleményünk szerint az Alap 2018. évi üzleti jelentése minden Iényeges szempontböl osszhangban van az
Alap 2018. évi eves beszãmolOjával és a számviteli torveny vonatkozO elöirásaival.

Mivel egyeb más jogszabãly az Alap számãra nem Ir elö toväbbi kovetelményeket az uzleti jelentesre, ezért
e tekintetben nem mondunk véleményt.

A fentieken tül az AlaprOl es annak kOrnyezetérol megszerzett ismereteink alapján jelentést keN tennQnk
arröl, hogy a tudomãsunkra jutott-e bãrmely Iényeges hibãs OllItás az üzleti jelentésben, és ha igen, akkor a
szóban forgo hibãs ãllItás milyen jellegU. Ebben a tekintetben nincs jelenteni valOnk.

A vezetés es az irãnyItással megbizott személyek felelössegel az eves beszámolOért

A vezetés felelOs az eves beszámolOnak a szãmviteli torvénnyel Osszhang ban tOrténö elkészitéséért es

valOs
bemutatãsáért, valamint az olyan belsö kontrollért, amelyet a vezetés szükségesnek tart ahhoz, hogy

IehetOvé váljon az akär csalásbOl, akér hibãbOl eredö Ienyeges hibás állItástOl mentes eves beszãmolO
el készItése.

Az

eves beszámolO elkészItése során a vezetés felelOs az Alap vállalkozás folytatásara valO kepessegenek
felmérëséért és a vállalkozãs folytatásával kapcsolatos kérdéseknek az adott helyzetnek megfelelo
kOzzétételéért, valamint a vezetés felelOs az eves beszámolOnak a vãllalkozãs folytatasának elvén alapulO

összeãllitásãért.

A vezetésnek az értékelésnél a vállalkozás folytatãsãnak elvéböl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesUlését eltérö rendelkezés nem akadályozza, iNetve a vãllalkozási tevekenyseg
folytatásãnak ellentmondO tenyezo, kOrulmény nem all fenn.

Az irányItãssal megbIzott személyek felelösek az Alap pénzUgyi beszãmolási folyamatanak felugyeletéert.

A kdnyvvizsgalonak az eves beszãmoló kdnyvvizsgalataert való felelOssegel

Célunk kellö bizonyossagot szerezni arrOl, hogy az eves beszãmolO egesze nem tartalmaz akér csalãsból,

akãr
hibãbOl eredO Ienyeges hibãs ãllItást, valamint a vélemenyunket tartalmazO kOnyvvizsgalOi jelentest

bocsátani ki. A kellö bizonyossäg magas fokU bizonyossag, de nem garancia arm, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgãlati Standardokkal és a konyvvizsgálatra vonatkozO — Magyarországon hatályos — torvényekkel

es

egyéb jogszabalyokkal Osszhangban elvegzett kOnyvvizsgalat mindig feltárja a Iétezö Ienyeges hibãs
állitást. A hibãs ällItäsok eredhetnek csalàsbOl vagy hibábOl, es Ienyegesnek minOsUlnek, ha Onmagukban
vagy együttesen ésszerü vãrakozások alapjãn befolyasolhatjak a felhasználOk adott eves beszámolO alapjan
meghozott gazdasãgi döntéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgálati Standardokkal és a konyvvizsgãlatra vonatkozO — Magyarországon
hatãlyos — törvényekkel és egyéb jogszabályokkal összhangban elvégzett könyvvizsgálat részeként szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgálat egésze sotãn. Emellett:

.

AzonosItjuk és felbecsüljUk az eves beszámolO akãr csalásbOl, akãr hibábOl eredö Iényeges hibàs
ãllItásainak kockãzatait, az ezekre a kockãzatokra reagãlO konyvvizsgãlati eljárásokat alakitunk ki es hajtunk
végre, valamint a véleményunk megalapozãsãhoz elegendö és megfelelo kOnyvvizsgãlati bizonyitekot

szerzUnk.

A csalãsbOl eredO lényeges hibãs állItãs fel nem tãrásãnak kockázata nagyobb, mint a hibãbOl
eredöé, mivel a csalãs magaban foglaihat Osszejatszast, hamisitást, szándékos kihagyäsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsO kontroll felulIrésãt.

.

Megismerjuk a könyvvizsgãlat szempontjabOl relevéns belsö kontroilt annak érdekében, hogy olyan
kOnyvvizsgãlati eljarasokat tervezzunk meg, amelyek az adott kOrulmenyek kdzdtt megfelelöek, de nem
azért, hogy a belsö kontroll hatekonysagara vonatkozOan vélemenyt nyilvànItsunk.

• Ertékeijuk a vezetés által alkalmazott szàmviteli politikãk megfelelöseget és a vezetés által készitett
szamviteli becslések es kapcsolOdO kOzzétételek esszerüseget.

• Következtetést vonunk le arrOl, helyénvalO-e a vezetés részéröl az eves beszàmolOnak a vállalkozás
folytatãsãnak elvén alapulO összeãllftãsa, valamint a megszerzett könyvvizsgãlati bizonyIték alapján arröl,

fennãll-e
lenyeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentOs

kétséget vethetnek fel az Alap vállalkozás folytatãsãra valO képességével kapcsolatban. Amennyiben azt a
következtetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalanság all fenn, könyvvizsgãlOi jelentésünkben fel kell

hivnunk

a figyelmet az eves beszámolOban lévö kapcsolOdO kOzzétételekre, vagy, amennyiben az ilyen
kOzzétételek nem megfelelöek, minOsitenünk kell véleményunket. KOvetkeztetéseink a kOnyvvizsgãlOi
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jelentésUnk datumaig megszerzett kOnyvvizsgalati bizonyItëkon alapulnak. JOvöbeli esemenyek vagy
feltételek azonban okozhatjãk azt, hogy az Alap nem tudja a vállalkozást folytatni.

Ertékeljük az eves beszãmolO, beleértve a közzétételeket s, átfogO prezentálãsãt, felépitését és tartalmát,
valamint azt, hogy az eves beszámolö a valós bemutatást megvalOsItö mödon mutatja-e be a mögöttes
ügyleteket es eseményeket.

Kommunikáljuk az irányItással megbIzott személyek felé - egyeb kérdések mellett - a könyvvizsgãlat
tervezett hatOkOrét es utemezesét, a konyvvizsgálatjelentos megallapitasait, beleértve a belsO kontroInak a
konyvvizsgálatu nk során ältalunk azonosItott jelentös hianyossagait is.

Budapest, 2019. április 30.

KPMG Hungãria Kit.

rtãsi srn: 000202

Gábor
Kamaral tag konyvvizsgãló
Nyilvántartási szám: 005600

Raiffelson Ingatlan Aip — K 12 — 2018.1231

Henye Istvãn
Partner
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Raiffeisen Ingatlan Alap

eFt-ban oFt-ban

2017.12.31 2018.12.31
MERLEG

A / Befektetefl eszközök 45 703 781 50 588 634
I. Tãrgyi eszkozok 45 703 781 50 588 634

1 Ingatlanok 25 707 904 23 316 398
2 Ingatlanok értékkülönbözete 19 995 877 26 680 301
3 Gépek, berendezések, felszerelések 0 0
4 Gépok, berendezések, felszerelesek értékkülSnbözete 0 0
5 Beruházások 0 591 935
6 BeruházSsra adott elólegek 0 0

II. Befektetett pénxügyi eszkazok o 0
1 Hosszó Iejóratü bankbetétek 0 0

B / Forgáeszközäk 11 364 347 75 207 547
I. Készletek 0 0

1 lngatlankeszletek 0 0
2 lngotlankeszletek értékkülönbözete 0 0

II. Kovetelések 717 691 844 930
1 könetelések 739 747 873 306
2 követelésok értékvosztése -22 056 -28 376
3 kiilföldi pénzértékre szëló kàvetelések értekelési különbözete 0 0
4 forintk6vetelések értékelési különbözote 0 0

iii. Ertékpapirok 8 457 634 12 780 533
1 Ertékpapirok 8 427 998 12 755 889
2 Ertékpapirok értékelési külonbözete 29 636 24 644

a kamatokbâl, osztalékból 10576 46545
5 egyeb 19060 -21 901

IV. Penzeszkzok 2 189 022 1 582 084
1 Pénzoszközäk 2 189022 1 582 084
2 Valuta, devizabetét értékelési különbözete 0 0

C / Aktiv idôbeli elhatârolások 306 853 776 585
1 aktiv idóbeIi olhatSrolSsak 306 853 176 585
2 aktiv idSbeli elhatSrolSsok értékvesztése 0 0

D / Szârmazékos ügyletek értékelési kuIönbozet 31 564 -3 833

ESZKÔZÔK (AKTIVAK) öSSZESEN 57 406 545 65 968 933

El Sajãttôke 41055823 61010817
I. InduIá tke 28 867 679 37 456 875

1 Kibocuátott bofekteténi jegyok névértéke 167 164 316 176 342 81 1
2 Visszavásárolt befektetési jegyok névértéke -138 296 637 -138 885 936

II. T’keváltozás (tokenovekmeny) 12 188 144 23 553 942
1 Vinszavãsárolt befekietési jogyek bevonasi értékkülSnbözete -17 077 590 -13 168 961
2 Ertékelési különbözet tortaléka 20 057 077 26 701 112
3 EISzö évek eredmenye 8 242 828 9 208 657
4 Ozloti ev eredménye 965 829 81 3 134

F I Céltartalékok 0 0

GI Kötelezettsegek 15770788 4285678
I. HosszO Iejãratu kötelezettsegek 0 0
II. Rövid Ielárató kotelezettsegek 15 770 788 4 285 678
III. KüIfIdi penxértékre szàIó kotelezettsegek ertékelési különboxete 0 0

H / Passziv jdôbeli elhatãrolások 579 934 672 438

FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 57 406 545 65 968 933

Budapest, 2019. ãprilis 30.

Bálint Atijia Váradi Zoltár
az Alap képviseletében



Raiffeisen Ingatlan Alap

eEL-ban eEL-banEreménykimutatas
2017. 2018.

I Ertékesites netto árbevétele 5 996 961 5 728 453II Egyéb bevetelek
583 862 1 097 689III Elábé

1565925 1654412
IV Muk6dési koltségek 3 596 830 3 866 091
V Egyeb ráferditãsok

336 187 663 308VI PenzOgyi müveletek bevételel 501 182 911 259VII Pénzügyi mOveletek ráforditásai 617 234 740 456VIII Fizetett, fixetendé hozamok
0 0

IX Târgyëvi eredmény 965 829 813 134

Budapesl, 2019. ápriIis 30.

SIinL Attila VSradi ZoItSn —

az Alap képvisoleteben



Raiffeisen Ingatlan Map

KiegészItô mellékiet

a 2078. december37 -óvel végzbdô áa’re

1. Altolánoa gazdClkodCsi körulmények

A Raifleisan Ingatlan Map UovCbbiakbaa Alap) 2002.10 OP-Cn karult nyiivCntartdsba vCteire a PSZAF-ndl 3.000.000.000,- farini iadulo sajdt tUkCuel A belektetCsi egyek nevCrtCke 1,- Ft.
Au Ujaneaa kibacsCtaa beiektetési jegy sorazatak eIsâ iargalmzCsi napjdtUl az nlsadlages lorgalambahozatal sarCn az A” aorozatU BeiektetCsi jegyeket kizdrClag kakassCgi beiektet6k,
a B sorozatU beiaktetési jegyak kizCralag Privatbanki beiektatdk vdrCsalhatjCk. A acm lakossagi Cs Privatbanki karbe lartozU beiektetUk kizarClag a “C” vagy a “D” sarozatd balakietCsi
jegyeket vasaralhatjdk az elsadleges forgalambahozatal sarUa.

A PCazUgyi Szervezatek Allami FalUgyelata 2009.02.26-as (jagutad: MNB) hatarazatban engedC)yezta az Alap zart vCgd iagatianaiappa tUrtCad atalakulasat, a tutamida magvaiioztatasat,
a kapcsaoiada tajCkaztatd és kazalCsi szabaiyzat madositdsat. Eu alapjan az Alap lutamideja 201 3.04.02-ig tart.

Az Alap nyilt végdvC atalakulasaral az AlapkazelA igazgatasaga a 2012, decembar Sea knit, S. szamd hataruzatdvai dUatUtt. Az Alap nyilt uégdvC atalakuidsat, BT-nCl thrténd
kivezetésCt, valamiat a mddositog Ta jekaztatdt Cs Alapkezeidsi Szabalyzatat a FaiUgya)et a 2013. iebraCr I 1-Ca kelt, H-KE-ilI-66/20i3. szdmd hatdrazatdval hagyta dna és angadClyezta
a baiaktetCsi jagyek nyUt uCgUuC dtalakulds napjdt (201 3.04.02.) kUueld lalyamatos iargaimazdsa meginditdsdnak Cs a BET-rdI Mend kivazetesCnek alapjdt kCpezd Atalakuidsi td1Ckaztatd
Cs Atalakuidsi hirdatmény kazzCtCtelCt.

Az Alap mdgUtt a Raiiiaisaa csoport aagybefektatCsekbea iapasztait gardaja 45.

Ausztridbaa a RaiKeisen a iegaagyubb alapkezeld. A csapart tag al uazet6 banki szalgaltatdk.

Az Alap kdny.aizsgaiaaal aiatamasztaa Cues beszCmaidjCt es Cues jeieatCsdt az mtematen a kazzCteszi, amelyaek pentas cima, eiCrhetdsCge a kdvatkazd
haps://alapok.ratfleisaa ha/aktualis/ieientasak

Alapkezeid: Raiflaisen BafaktetCsi Aiapkezeid Zrt. 1054 Budapest, AkadCmia u. 6.
Az Alap kCpuisefetCre jagasult: Balint Aflhla 1165 Budapest, MCszdras J. a. 16.

VCradi Zdtda 1111 Budapest, Bartdk Bela Ut 20.
Fargalmazd: Raiffeisen Back Za. 1054 Budapest, AkadCmia ad.
LetCtkezeld. Rahifeisen Bank Zrt. 1054 Budapest, AkadCmia a. 6.
Uzameltetd: Raiflaisea Ingatlan Uzameitetd Kit. 1054 Budapest, AkadCmia u- 6.
tagatlanCrtCkeid: Cushman & WakeField Nemzatkazi Ingatlan Taadasadd Irada 1052 Budapest, DeCk Fereac u. 15. 2017.Od.1 I-ig

DR Huagary Kit. 1054 Budapest, Bajcsy-ZsiIiaszky Ut d2-d6. 2017.04.1 Dig
A TUrsasdgnal a kdnyuvizsgalat kUteiezd.

A Tdrsasdg kUayu-uizsgaldja: Nagy Zsazaanna )bajegyzCsi szám: 005421) 1 02B Budapest, FeayderdU u. 20.
KPMG HangCtia Kit. )bejegyzCsi szdm: 000202) 1134 Budapest, VCui dl 31.

A kbaywitelh sualgCltatds karCbe tartazd feladatak iraayttasaert, nazetCsCCa aldUs azamely: Nagy Sander Jdzsai 1141 Budapest, Bazsardzsa a. 1.
MKK regisztrCcids száma: 147176

2. BefekBeBCsi palitika

Az AIapkazeld az Alap sajCt tdkéjCt a kUnetkezd beiektetCsi eszkdzdkbea tarthatja:

1. Egy Curé) acm hasszabb futamidejU, DECO tagaflam, hoNe a magyar jegybank altal kibocsatull Uflampapir,

2. Iatra szdld, iiatae lakatag fanint, hiletue deuiza baakbetCt,

3. ingatianak

Az Map az iagatlanak dtruhazasa karCbeu kUthet adCsuCteli, a PTK-ban az adasnCtal kUlanas nemeikCat nenesiteg, illatna dUpont nagy leftCtal bekUnatkazésCtdl iUggd hatahyU
szarzddésekat. Vdrhatdaa a PTK-baa aanasitdll szerzddCsak kazUl az Mapkazeid a kauatkezdket lagja alkdmazni.

Adasndtat kUlaaas aemei kazai:

- rCszletnCtal,

- nisuzavasaniasi jag gyakunlasa Ultah uCla),

- apcids uCteli jog gyakonidsa ditali uCtel,

- eiduasdslasi jag gyakunlasa altak nCtel.

AddsuCteiei aegyes szarzddCs.

- fizing,

- bCnlet,

- nallakazast szerzddCs.

4. HatsiridUs Ugylet

Az Afap kizaralag a deaizadnlalyamhaz katatt iagatlanUgylatakbUl belalyd beaCtdek dnfalyamkockdzataaak fedezCse cC) jdbdl kathat hatanidds fedazeti Ugyktet. Ezen Ic) a)
az Atapkazeld az Alap nenCbea csak alyan szdrmazCkas agyletat kdthet, amaly nyituft szdrmazCkas dgylat iezdrdsdi eredmenyazi.

Az

A)apkazeld a Idle elvarhaid mauimdhs gandassdggaI, sajdt belaidsa Cs daatCse alapjUn, a tamenyek Cs az AlapkezeiCsi Szabaiyzaibaa faglait kadatazdsak betantUsa mallett alakitja ki
az Map fanrasainak lelhaszaaldsi mddjat, a befekiatCsi ardnyakat, annak CrdekCben, hagy az Alap az Alapkezeld narakazasainak megleleld jduCbeni kackazatak Cs hazamok
fUgguCnyeben hasszabb taaaa a lehetsCgas fegmagasabb hazamat Crje ci.

Az Alap banki hazamakat meghalada hazamaaak biztasitasa CrdakCban az AbapkezelU a meguasaraini kindat iegatiaauk ueieldranak, (leNa az adait ingatlanbenuhazasak add eszkazCntCk
szamitasakar tigyalambe neheid CntCkCnek maaimum UNea szazaiCka erejCig Cmi iag a TUmCny dual biztasitag hitelleinCteth lehetdseggeL
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3. Számviteli politika asszefoglatasc

Az Alap a kàny.elósét es kimutaiâsait a Számvitelról szâIà 2000. évi C. !örvény SzI), a lókepiaci iorvenyrâl szolo 200 I . evi CXX. törvény, PaNe a bofektetési alapok beszámolókészutésérâl
a 2 15/200. CXII. I I). Karmányrendelel elóirásaival é a Maqyarorszógon állaltiaosan elfoyadon 5zamvileIP elvekkel ässzhangban késziti
Az Map (óbb szómvieh iranyalveinak dssze(oglalosót és az eriekelesi eljarósokai az dábbiakban mulaijak be.

3. I. SzomviIeIi iranyelvek

Az Alap kellós kbnywitelt vezet, eves beszamalot készit, amelynek része a mérleg, az eredmenykimatatás, a kiegészitó mellékiet es a cashilaw kimutatós.

Az Alap az ellenarzes ha aaelleehrzhs saran megallapitoit, az elhzh en hoes beazamolajaban elkaveteit jelenthsebb asszeg5 hibanak tekiah azakat, amelyek meghaladjak az ellenhrzaH Uzieti
Co mCrleglhasszegCnek 2 szazalCkai, illeive ha a mCrleglhasszeg 2 szazaleka cern haladja meg az I milha lorietot, akkor az I milIih lorintot

Az Alap cello eszkazertCkCt T napra vaaatkazaaa (TI) eapoe hatarazza meg az Map letClkezeloje. A nell0 eszkazhrlak meghaiarazasaker az Map (Ti) napee meglevh eszkozemek piaci
hrlCkhlT napra vaealkozOan, azok a (TI) eapi arlolyamanak Cs (Ti) napi hozamadalainak ligyelembeveielevel a bavetkezObben rCszlelezend6 azamilasi madab szerinl hell ci jarni.
Az eazkazak T napra megallapliors piaci CsrChCbOl a anna eszhazCriCh meghaiarozasahaz In hell vanni az Mapoi 1 napig terheld kainiezelisCgehel. A [elélkezel6 I ortekelCsi eapra
voeatkazoaa az Alap egy belekintCsi jegyCre julO cellO eszbazCrtakei Ogy allaplija meg lagalObb 6 Fzedesjegy poarosségig, hogy az Alap T napi echO eszkozCrrCkCl eiasztja a (TI) napes
lorgalambae lév6 BelektetCsi jegyeb szamaval.

A beszamola elhésziiCsekor a 2000. evi C. sorvény 55. § (I) bekezdéaévnl, valamini a 215/2000. Kormanyreadelat 5. § (8) bebezdésével asszhaegban a nsa0 ha az adOs miaOsithse alapjar
a eyiIt vCgh iogarlaealapnal es artCkpapiralapaal a harem hanapea tab lajarata kavetelesek Cs az akiN idabeli elharasolasok asszegCben, azak kninihezesekor ertCkvesziCss hell elszamolni az
egyCb ralarditasabbal szembne. Az CdCkvesziCst a lOkanai Cs az analihkas eyilvaniahasekbaea kaveseles Cs az abiiv idabeli elhataralas eredeti beberalési értCkéral elkalanitettee hell bimutaini.
Az CrtCkvesztCsi a bavelelések Cs az akiN idObeli elhaiarolasok megszanleiesekor (a pCnzbgyi rendezCshar) hell visszairei az egyéb bevéielekhel szemben.

3.2. Az eons beszOmalO pCszaeme

A mérlegbeszamala magyar farietbae készall Cs ezer lorinlban (nFl) kerall kimulatasra.
A mCrlegkCsziiés datama: 2019.01.20, az UzemelietOvel kapcsolataa sérelek elszamalasanak lekialetCbea 2019.03.3].

3.3. Az Crreheleai eljOrasok iamerleléve

Az Map portloliajaban lena ingatlanak lorgelmi édChéeek megallapitasa harem haeapnal, az CpBés elan Cue ingailanah éoéhéeeh megallapisasa egy hosapnal rCgebbi nem eke?.
Az isgallanok érrékelésére vaeaikozaae tabb altalanosan ellagadall és alkalmazon madszer all rendelkezésre. Az alhalmazos? érlabelési mOdszer iegaslaaaekeai eltera lehe?. Az, bogy an
alabbi madszerek kazal melyib alkalmazasara heral sar, ant elsasarban az adolf ingallan sajatassagai, masodsorban pedig a reedelbezCsre alla egyéb ielarmaciOb mCrlegelCse alapjaa lehel
eldoaseni. Mindig a leltetelezeti vasarla léeyleges mativaciait, merlegelesi lehetOsCgeis, dastesi tenyezai?, az adan ingallae megvasarlasanah realis aliernativail ligyelembe véve bell kivalasztan
az Crsekelesi eljarass, tarebedee arra, hogy az CaCk meghaiarezasabaa a kaahréi pioci adaloh minel nagyobb eras hapjaeak.

Az éhCkelO jellemzOen harem alapoelO mOdszer, illetee azab modasitan vagy hambiaali vOltaza?ai kazal oalaszsva bazeliii meg az iegatlaeCrsCket. Ezeb az Chékbecslés caljasal laggOee eltCrO
jeleatOsCggel bireab. BelebtelCsi alapok esetébee a lantessagi sorreed a bavetbeza:

I. Az ingallan hazamtermalO hepassCgére alapozall mOdszer — Azon ingahanak eselCban alkalmazanda, amelyek hasznasiiasa bdrbeadas O?jae tanenik, illeNe az ingailan hasznasiiasa
egyCb bevatell eredmCepez. Abkar is ez a leglan?asabb mOdszer, ha az ada?? ingatlan Cppee aresee a)), eagyis nem termel bevCteli, de a hpusabal adadoas realis hasznasitasi mad
a bCrbeadas. Az CrtCbelas saran az iagatlae alsal rermels cellO bevClelek jeleaértCbéeek meghasarazasara barb sor.

2. A pied asszehasanlitasoe alapulO madszer — Abban az esesbee indakali a haszealasa, ha az adan iegallan piacara eoealhazOae meglelela inlormaciak alleak rendelhezCsre
a bereslet Cs hinalat alabalasaral )bonbre? CrtChesiiCsehral vagy binalati Cs beresleti arahral). Az Crtébelés soran ilyeahar a hasanla Iizibai és loehcionalis iulajdansagohbal rendelbezO
iagallanab beralank asszehasoalaasra az Alapbaa szereplO iaga?lanaal. Az énCbelCs saran ligyalembe bell vend oz eselleges és?Chmadosi?0 ienynzahes

3. Az Ojraelaallitasi halssCg meghatarozasaro alapozon madszns — ha az ingallan a piacea ngyedineh lebinshalO vagy mas obbol niscseneh mngligyelhasa Cs relevans adasuCiek vagy
bCrleii iranzahciob, ez a aem-piazi madszer beralhel alhalmazasra. A mOdszer ligyelembe veszi az absualia Cpi?Oipari halisCgehal, balanas tebinlettal az CpiiOaayagarahra, maebadijabra
Cs ngyCb jasulehos haltsCgnhre, valaminl mngallapitja az adan iagailaa Iizihai, Iunkcianalis Cs gazdasagi avulisaganab szin?jCs. EredmCnyn csah igna anelelesea baihesa a piaci
Cr?Cbhez, ezCn heazealata csab a mOsih bCs al jaros hiviinlnzhnsetlensCgn eseiCn indaboll.

TOzsddre bnoezelng, azaz tazsdni Criebpapireah minosalsnh a Badapessi EriCbsézsdCre beveznlnn ChCbpapirob. A iOzsdni papirab ponIes issajat a BET “BnvezeiCsi Cs Fargalambea tanasi
szabalyzasaban” meghasarazan On. ‘Tazsdni Erlebpapir bsla” sanalmazza.

Az alsOdleges largalmazOi readsznrben szeraplO allampapirab hrtéhCl az AKK alsal nyileOsessagra hezan leg ebb vCheli Cs leg jabb eladasi Oulalyam szOmlani atlagabCst maghaiarezosi
bazeparlalyam alepjan bell szOmilaai. A szamhiashoz az Cridhnlhs nap jOe — vagy annab hhaayOban az CrsChnlhs? megelOzO, ahboz leghhzalebbi aapen — az AKK alsal bazzCsels odaiahas hell
alhalmazai.

Az ngyCb iazsdCn jegyzall baiveayebns az alolsO, nailO zOsOOrlolyamon, idoaranyas F eapig lelhalmozan hamanal nhvelun hell CrlCbnlni. Amennyibee a s0zsdCn adon CrsChpapirra neTO
arlalyamae soriCarh a jegyzhs Cs Igy a hazCp aslalyam acm hanalmazza az albz0 bamailizalCs Ole a T napig leihalmozan hamar asszegCi, Ogy az adan CnChpapir piaci CrsChCnnh
meghatarazasabar az u?alsO bamatlizetCsrel T eapig laIhalmazan bamai hsszngCi hozza hell adni az nOah Criéhpapir cellO arlalyamenCbehez.

Amnenyibea

a lazsdere bevazeleil diszbeet bincstarjagy hairalCvO lalamideja hnuesebb, minI 91 nap, Ogy az AKK 3 hanapes rnleranciahozama alapjOe hell hiszamisani az eden diszbeat
hiacssarjngy T eapra uaeathazo arlalyamas. Amensyiben a lhzsdni arlelyam az ahelsa bama?lizerCs O?a Inlhalmozan bamasebat larlalmazze, dn T-I sOzsdnnapns largalam acm eel?, ahbar
az ulalsO ?azsdei Oilagarlolyamas az ulaisO lesgalmi nap Cs a T nap bazan lelhalmozaden bamasabhal naenlai hell,

A ?OzsdCrn be nem oezelnii, eyilvaaes, azaz anm ?Ozsdni CrsChpapirnab miaasOlaeh a Budapasil Er?CblOzsdCre nam beoezaien CriCbpepiruh, azaz azan CnCbpapireh, amelyeb a BET‘ Bnenze?Csi Cs Fargalombansarrasi Szabalyzaiaban” mnghaiarazen, On. “TOzsdni EoCbpapir UsIa” anm Iarlalmaz. A BET-rn be eem aezalell, de oalamnly hallaldi ?azsdCra beoezetnn
hr?Chpapirehas a [ahClbazala abel meghatOrozan psalasszianalis adalszalgalialO — REUTERS eagy BLOOMBERG — ahal hozali (Fl) eapi leglrissebb, de 16:00 Oraaal cern barabbr arlalyamee
ball CrtCbelei.

A

semmilyes sOzsdCre be scm oezn?nll, eyiloaaas Crsebpapir-Iargalamban szaraplO CriChpapirah piaci Cr?CbCl az eden Cr?Cbpapirab leglObb masadlagas piacanab sabinthera elismars Cnehpapir
piaceb OlInl, MagyerarszOgan largalambea lena CriChpaphrah asaiCa az OTC piac, avagy mas ?OzsdCn hivali islarmaciOs szabalyzatah alapjan, illeNa a hazzChhleli helynban bazzeten )T-l)
eapi zaroarfolyam, enseb hiOeydban OhlagOrlalyam alapjOs, az eglles CriCbpapirob pied hazamszamisasi eljOrasainuh meglelelO mOdoa azamihan hozam alapjOs hell T napsa easasbozOan
meghatarazai. Ameneysbee a )T-l) napi zaroarlolyam, illaNa ailagarlelyam alapjan szamiian hazam sam Ollapirhara meg, az CnChpapaah pied CrsCbCs a F napi zaraarlalyam, illeNe Ohlag
arlalyam alapjaa bell mnghalarazei. Ameasyibes a F-I sapra ooaashazaas ad eden Crihhpapirehra az eden CnChpapireh lnglObb masedlagas piacaeah lahiethala elismar? CrCibpapir
piacabrOl, MagyararszOgea Iorgalambaa lCeO CriChpapireb asa?Cs az OTC piacabral, auagy mOs ?OzsdCa biaOli ielermacias szabalyzaiah szerisli, illaNe a hazzClChali halyehea megjelnnsnlan
arlelyambazlCs aem hazzalerhesO, a mali szamiiasebas az eloIse sapi zarearlelyam, illaNe amennyibea az acm hezzalCrhelO a beszerzCsi nessO arlalyam alapjOs ball nleCgezai. Amassyibas
az eden CrtCbpapirahra az elismart Cnhbpapir-piacab alsal, auagy mas tOzsdCa hioali inlormaciOs szabalyzasah alapjOa casiO arlalyamat hazalneb, Cs igy az alalsO napi Oliag-, ilinton zara‘ Orlalyam sam ?arsalmazza az clOd0 kama?Iizaiés Ola a T eapig leihalmazan hamal OsszngC?, illeNe amassyibes az eden CnCkpapirab piaci CrICha a beszarzCsi set?0 Orlalyam alapjas karol
biszami?assa, Ogy az adan CrlCbpapirab piacr CrtCbennb maghaiarezasabar a T aapig lelhalmezosi bamat àsszegC? hozza bell adni az ado?? Criebpapirob nenO arlolyemerrCbéhez
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AZ Alop oz Crtékpepir elodCsi ugyleink sorCn o kereskedCs nopjCn vezeti ki o könyvnibél ez értCkpepint, okkor in, ho oz kllanbCzik o leszClliiás noplCtCl - mind helosztott lizetCsé Crtekpopv
elodCs, mind szClliiáses repo Sgylei esetCben. Az Amp oz ügylet ellenertékét o leszdllitCs nepjCn törlenâ kiegyenlltCnig o kvvntnlések kazoO Iort1o nyiivCn o Inteikezeluvel ozonos módon.

A neHó eszkozCriékei o Iátro szdIó betClek kapcsan ely médon kell I nepre megCllopitoni, rnintho ozekot oz Alopkezelo I napon IikvidáIná.

A lekOteff beiélek osszngét o T nepig leihelmozon kometek Osszegével meg kell noveini.

Az Alep a velute-, devizekeszleteket Cs a kultOldi pCnzértCkre szóló kovelelCneket, illeive a devizokoileznttsCgekut ezok bekerülCnkor a Roilfeisen 8enk Zn. devizo eledCsi Criolyemun szCrnitvfl
lorintértCken veezi tel a kanyzeibe - a lorintCrt von devizvenzkozOket az erie fizetett farintOsnzegben - Cs a szamviteli pollikCben rogzitett módon, az értékelCs nopjCn e devizaeszkozOk Cs
-kOtelezetisCgek konyv szerinti érteke en ez CrtCkeles napi MNB devizoàrlolyemvn CtszCreitoIt értCke kOzOlli külOnbOzet Onszevont ngyenlegét oz uzleti Cv eredmenyében számoljo el,

A szCrrnozékos ugyletek eriekelene a NEE-el egyezóen tontCnik.

Az Mop o bCrbeedoft ingetlonok eseteben evi 5%-os, oz ingatlanokhoz kepcsolCdo bnnnndezCsek, gepek, jCrmSvek esetében Cvi 30%-os CntékcsOkkenesi Ieirást olkalmez.

4. A mCrleghex kapnneládó megjegyzCsek

tnIvrmáciCk ez Atop pontfëliójarol

Al IngaHanek

Ft-ben
lvgoilonok Konyv szerinh CriCk Plod CriCk AteriekelCel kvlonboz& I8AIP&s 650077321 1 193766630 543689309
BCW Inodehaz I 239 525 518 2 401 679700 1 162 154 182
Danal. 1 148075427 2776881 870 1 628806443
Donell. 538 166298 1204697970 666531 672
Dévai Center 1 876 850 978 4231 714 620 2 354 863 642
Eledrolux 222 290 228 469 726 110 247 435 882
Jost 725644891 2396214030 1670569139
Perkwey Konyzes KCIrnCn knt 8 896 775 380 15603 844 828 6707069448
MBClrvdahCz 1 259645655 2168263440 908617785
081 Szolnok 541 406347 1 872795750 1331389403
R8H Ajkai 161k 45320006 99989610 54669604
RBH AndrCssy di 161k 36 I 80 181 447 863 430 411 683 249
RBH CeIIdomaIk 37774014 43082 340 5 308 326
R8H Debreveni liCk 152 053 201 55 289 330 3 236 129
RBH DornbCvCr 41 722 037 40 831 770 -890 267
RBH DunoujvCrosi 61k. 14320800 37955542 23634742
RBH DunaéjvCrosi liCk II. 13521 285 67821 248 54299963
RBH rdi 161k 53296985 109 634 910 56337925
RBH GyOngyOsi 161k 21 630 983 110277930 88646947
RBH KecskennCti liCk 126 253 765 410 889 780 284 636 015
RBHKemOromiliCk 20379 152 54335 190 33956038
881-I Nogykavizno 161k 38968 378 138 249 300 99 280 922
RBH U116i 411161k 53428 164 Si 985 050 28556886
RBH VCrpolotai liCk 16 197973 37295 160 21 097 187
RCzsekert 1 506 598 975 5 780 749 801 4274 150 826
Szinvoponk IMiskolcI I 990 685 362 5755993531 3765308 169
Terrapork 1 856 587 799 1 314 975 900 -541 611 899
Westpoint 784 956 118 1 581 829 200 796 873 082
Nissan 0 0 0 2018-ben éntékesifreRBH Belonsegyarmuti 116k 0 0 0 201 8-ben értCkesitvnRBH Bp. K6bCnyoi liCk 0 0 0 2018-ben CrtekesiNeRBH Szentesi 1,6k 0 0 0 201 8-ben CrtCknsiNe
BCrbeadaft ingatlonok összesen: 23 908 333 221 50 588 633 970 26 680 300 749

Az ingetlonvk mCrleg szerinli CrtCke magCben loglelje a berohCzCsvk CriCket (tételesen e mnglelelO ingetlanhoz benorviva).
Az ingailanok ménleg szerinti Crtékét bekerllCsi ériCkb6i entekcsokkenCnsel szCmitofl neHC ertCklknek Cs oz ingoilon-CrtekbecslC áItaI megodoll pieci Crtekük OsszevetCsCvel, pied ertekre tOnténd
értCkelCsSkkel hat6rozta meg az Atop.

ill Tãrgyi eszköz Cs Immatenãlis javak t1kCr az ingatianokhez czar ferinthan (mCrlcgben a: Ingatlanak ear)

MegnovezCs Nyitö NCvckedCs CsCkkenes ZãrC
Telkek

hyena CriCk 4 250 891 0 298 547 3 952 344
nettó eriCh 4 250 891 0 298 547 3 952 344

Berbnodott ingotionok

brvgCertCk 48279674 619536 1 138563 47760647ériékcxCkkenés 26 822 661 2 381 559 807 627 28 396 593
neltCCrtek 21457013 -1 762023 330936 19364054

Ingatlanek sszesen 25 707 904 -1 762 023 629 483 23 316 398
BeruhCzCuvk

hrvttd értek 0 591 935 0 591 935
vettëCriék 0 591 935 0 591 935

BeruhâxCsok osszesen 0 591 935 0 591 935

Tãrgyi eszkdzCk sszes.n 25 707 904 - 170 088 629 483 23908 333

Befekteft eszkozok Csszesen

bruttCCflCk 52530565 1211471 1437110 52304926
eflGkcsokkenCs 26 822 661 2 381 559 807 627 28 396 593

nottáCrtCk 25707904 -1170088 629483 23908333
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CI Szàrmazdkaa OgyIetek

Az Alapkezeló an Amp nevdben kizarólag ledezeri backazat csokkenrdci) celia1 kamat- en devizapiaci származekac Ugyletekel bethel.
Az Alap nyill vegGvd eralakuláset kovetâen ugyonakkor az Alapkezelä nem lekinli elcddieges cdi jenak az Amp deviza kockezaranak semlegecitenet.

2018. december 3 i-en a Raiffeisee Ingatlan Amp az alabbi dsszegi en lejáratU nyilall hatdridds EUR eladaci ugyletekkel rendelkezett:

Nyilall Ugylelek 201 8.1 2.3 l4n

SzenâdSs szerinfl ásszeg Enekkül6nböeet
Megnevezés: deyjxában Ft-ban

1U8U5D190417 2881 898USD 17914622
EUR19O116EWD 4590007 HUE -43502 140
EURI9O220EWD 3469 538 HUE 15309023
EURI9O22OEWD 2 667 752 HUE .38 856 507
EU819O123EWD 431 823 HUE -1669579
EUR19O123EWD I 424 422 HUE 14960556
EURI9OI23EW0 1 143 755 HUE -2729488
EUR19O32OEWD 3405974 HUE -23 923 864
EUR19O32OEWD 1039477 HUE 1729165
EUR 1 90424EW0 3 000 000 HUE -902 759
EUR19O424EWD 6098921 HUE -15112861
EUR19OS22EWD 436)120 HUE 13052587
EUR19O522EWD 534 945 HUE 1 243 023
EURUSD19O116 3279671USD 40530792
USD190313EWD 3805001 HUE -18750214
EUR19O619EW0 5000000 HUE 11990368
EUR190327EWD 4 166 624 HUE -12 176 945
U50190213EW0 876471 HUE 1 179526
USDI9O2I3EWD 1429 S26HUE 4239399
EU8US0190213 5311611USD 10398486
EURI90717EWD 5000000HUE 14059504
EURUSDI9O3I3 4047809USD 30056130
EUR19O821EWD 5000000HUE 21435912
EU8190227EWD 1 347912 HUE -4947 100
EURI9O227EWD 1 845 403 HUE -942 331
EURUSD1904I7 2118102USD -7344322
EUR19O918EWD 5000000HUE 13770212
EURUSD19OSI5 1249940USD -4225717
EUR191OI6EWD 4915 181 HUE 2017757
EURUSD19O612 5000000USD -2017941

Származékos ügyletek Crtdkelési kül6nbözete összeaen -3 832 752

EgyCb mirleghez kapceolodo megjegyzdeek:

Kdnzielek réczlelezesr ladalak e Fl-ban) 2017. 2018.
december 31. december 31.

Kazveritetl czolgditalas 0 0
0 0

Kovelejosek rdszlslezice ladatak e El-ban) 2017. 2018.
december31. december31.

Vevó kaveteldc 259 747 218 276
Koverelec belegy lnrgalmazocbal 0 19257
Eordvlt nzdliire 6 232 9083
Ovadek 0 24 990
Ala kaverelén 0 0
Epirmenyada 0 0
Uzemelteldi kovetelen 473 768 601 700
Kaveteldsak drtdkvnnzldne -22 056 -28 376

717691 844930

Errekaapirak reczletezece ladatok e Fr-ban)

Az errekpapirak zdrd dliomanya an dv utolnà napján dmdvyec erlekpapir érfolyaman kerbir kimvtalánra.

Ertebpapfr (devtzancm HUEI 8aczerzéct erICh eEl-ban Err kdl egydb c Fl-ban Err lbl.kamat a El-ban Mdrlcg czcrinti cszegcFl-ban
2019/AMAK 152768 -8508 4737 148997
2020/A MAK 586 134 -15 177 5094 5760512020/8MAK 520825 717 91)0 530652ME8201906/1 251 275 -373 1 301 252 203ME82021 10/) 247 101 4864 1 199 253 1640190227 881 592 68 0 881 660D190313 599954 46 0 6000000)90522 617592 2325 0 619917
D190731 794346 1 100 0 795446
2019/8MAK 180439 742 2 181 1832019/DMAK 499880 -55 59 4998842021/AMAK 4724126 12945 139 4737210
2023/8 MAE 1 136858 -2258 341 1 134941
8MAK2020/O I 562 999 -18 337 24563 1 569 225

12755889 -21 901 46545 12780533

Eénzeczkozak ladarak e Fl-ban) 2017. 2018.
december 31. december 31.

HUE czdmldk egyenlege I 781 740 1 393 610
USD czdmiék egyeniege 151 316 106 604
EUR czdmlak egyeniege 255 966 81 870

2189022 1 582084

4-/17 oldal



AkIN idôbeIi elbeidroidsok rdsziaiezdsc adatak a Fl-ban! 2017. 2018.
december 31. december 31.

Uzemeltetdsi dij bevdielek 14 952 174 924Bench dij bevetaick 164 870 1 637Koitségek elhatdroldna 18 0Kamatbevdlelak (Ialydszdmla) 13 24
306853 176585

Az akiN idSbcli elbaidnaidsak beaN? a Idr9ydvei kHvei6 dvban kiszdmldzoit de meg bdrgyevc? eriatö bevetalek, kamaibevetalak vaanak kimvlawa.

Kdtalazaflsdgek rdszletezese (adanok a Fl-baa) 2017. 2018.
december 31. december 31.

Hinaikdtelezahhsegak 881 (aFUR) 11 800 0Hiieikalciezat?cegek RBH eFUR) 0 10000
Hineikatelcze?lsegak 881 dcv. 3 659 652 0Hitelkoiciczat?segek 851 HUE 11 000 000 0Hibclkdtelezdhségck RBH FUR 0 3215 100SzdIIi?di kateiezettsegek 19 206 505 346Depasilak 342 751 438 986VcvdktdI kapott ci6lcgck 84580 10000AFA lizatesi kdnelczenseg 177 132 91 255Enekpapirlorgalmazds 487 467 0Fgydb kvlalazctiseg 0 24989

15770788 4285678

Az Alap 2014. daccmbcrebaa a RBH-s hitelcin visszalizaha cv 881-161 kapoll 85 millid FUR-as hinclebdl. Az 6) hitel 2015-baa icjdd valea, de maghosszabbiidsra bandit2016-baa oldid djabb bosszabbitds az RB1-os bud? mcgasz?alla FUR-os Cs HUE-os hilelva. A hdaiak 201 8.O2.28-drn visszahze?ésra kardilak.Az 6) Iiaanszurozdsl ismét a RaiDaisea Back nylpaoa -201 80228-161. A bud Icjdraia: 201904.30

5 even lUli baakhitclek bemulaidsa

Az Alapnak sam eIdzd, cam ?drgyév végéa yam vail 5 dvea idh iajdraiu bankhunala.

-- - - ,...--, 2017. 2018.
december 31. december 31.

Bdnieli dij bevetelak 262 882 270 102UzcmalleiCsi di) bevdtaiek 39 35! 64 072kéles0mdnyakhaz kapcs. aisz. 167947 231 853Meaadzsmanl dijak 29391 6796AIapkazaidi di) 60565 68710Kdnywaze?és 600 600Banklangaimi )vniaiék 30 3 987MNB fabgyclali di) 3 139 3701Latenkazeidi di) 4 907 5 514MHB kdidaadd 6215 7433Koayvvizsgdidi di) 3 480 4 654Kamahaihaidraids I 427 5 016
579934 672438
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5. Ax eredménykimutatAshoz kapcsolódó megjegyzések

Eaveb bevite)1c rCsz)etezCsa )adalak a Ft-ban)

ErtCkesiteti tCrgyi eszkOzok ban.
KCrescmenyekkel kapcs. baa.
Kovetelések értékveszt. nisszair.
Egyéb bevCtelek

Eladptt Cnuk beazarzCsi CdCkenek rCszletezCse )adatak a Ft-ban)

A

Eladall (kozv.) snaig. ertékn
Sainvapark
RCzsakert
Dévai Center
MBC
Wesipaint
lerrapark
8CW
Parkway
MCriCssy utca (Nissan)
KCbdnya
Szentns
A)mCdi

Occeenen

NyamtawCnyok
ln9at)an érrékbncsléni dij
Médegvizngd)at
Konyn-vazetés
Jagi Cs ugyvCdi dijak dtjak
Epu)nt ngykb sza)gC)tatCs
Uzewe)tntési dtj
BédC kozvntités
Rakiam, hirdetCs, media
Szakértói dijak, tanCcsadCs
Idegen szalgCltatas
EgyCb il)ntékdijak
MN8 le)bgyeleti dij
Banklnrgalmi juta)dk
Kalen di)
WARP dij
hEt kod )anntahCsi di)
Alapkaznlb kb)tsega
Lntétkeza)6 kb)tnégn
Biztasitds
Ingatlan Ccc
Egyéb eszkazak Ccc

2017. 2018.
deaember 31. december 31.

57d 685 1 096 503
15 268

282 0
8880 9)8

583 862 1 097 689

2017. 2018.
december31. december 31.

38) 363 351 47
3)6 302 348089
1 83 857 204 623
68508 8) )87
24 238 30 272
38485 39659
1)540 1)475
36542 52 143

480 232 532 477
22 848 2 058

832 0
1 178 548

0 734
1565925 1654412

2017. 2018.
desember 31. december 31.

29925 28920
4350 4654
7200 7200
9818 5392

85780 10) 949
3)) 396 306949

9 460 39 496
44964 82998
7648 2489

726 6952
88 0

10338 13507
3 1)2 12439

437 644
420 345

21 40
602 366 803 839
48160 641)5

1662 2603
2418958 2381 559

0 0
3596830 3866091

Az alapkazelesi di) szerzédésszarden alakulr, v6)tnzCsa a nail6 aszközCrrek vdllnzCsanak kCszanhet6.

A bCdéi kozvetilói d)jak a tobbCnlén iagatlmnkban a b6vitail/ dlCpitaa tarCle) kiaddsdval kapcsolnrban marulrnk lal.

Az Alap muakaudflalokat nem log)alkaztar.

ErtCkesitntt rdrgyi eszkdzok kszC
KCrasamCnyekkel kapcs. thInk
Birsdgok, kdrbdrek, kCn.kamarnk
Kavnteléwk elszdma)r Ca-a
heist kovata)ésak
EpitmCnyadd
Tavdbbszdmldzatr epitmCayadd
Oneflan6rzési potlék
MNB kalanado
EgyCb rC)nrditdsok

2017.
december 31.

258 910
0

I 426
0
0

320 163
-274 220

9 486
20 170

252

336 187

2018.
december 31.

626 227
0

8 033
6 320

0
269 637

-278 604
212

26 928
4 555

663 308

PénzCgvi mGveletak beverelainek reszlatezese )adatak a Ft-ban)

FmlyCszámla kamat
Ertékpaptrnk kamata
Egyéb kapatt kamat
A r)n)yamnyernség
aekpapir CrrCkenitCsbd) Cr).ayer.
Farward Ugyletak Crlnlyamnyar.e

2017. 2018.
december 31. deaember 31.

6850 79)7
24) 67) 4573)

0 0
107 742 332 824

4186 7434
140733 517353

501 182 911 259

)adatnk a Ft ban) 2017. 2018.
december 31. december 31.

Kbzvntitag szm)galtatdsnk édCke 1 566 370 1 654 412
EgyCb CrtéknsitCn benCta)e 0 0
Parka)asi dijbavCal I 18 136 0
Kapdil bCrleti dij 4 237 227 3912 987
Marketing dijbavéte) 50 557 52 302
KezalCsi di1benélel 24 671 27 375
Jutalékbavete) 0 8)377

5996961 5728453

Emnéb rálnrditdsak rCszlatezCsa )ada)ok a Ft-ban)

6.117 ntdal



A. Târgyi eszközbk 50588634 50588634 0

B. Lekötátt betétek 0 0 0

C. Ingatlankéseletek 0 0 0

D. Enekpapirok 12 780 533 1 2 781 190 -657

E. Pinzeszkázök 1 582 108 1 582 112 -4

F. 5eánnazékae Ugyletek -3 833 -3 833 0

0. KövetelésekfKbteleeeftségek -3 936 625 -5 151 215 I 214 590

Neftáeszk&zérték 61 010817 59796888 I 213929

Külánbcégek réczlefeeése:

A. Tárgyi eszközák

A Sdrgyl eczkozok könyv czerinhi éc pied ertekdnek acczehacociitdcdl a 6. czdmU mellékiet lartalmazza.

Ft-kccl

Foiyóczdmla kawat
Fizelett hitelkamat
A rioiyamveczteceg
rtdkpapir értékesilesb6l éri.veczt.
Forward ugyleiek vecztecége

hozamlizetdc téjékoztató czerint

2017. 2018.
december31. december 31.

995 1 734
330136 81977

83 770 374 484
130440 19127
71 893 263 134

617234 140456

2017. 2018.
december 31. december 31.

0 0
0 0

201 206.2 i-dr az Alap a Tdjdkoztold 3.5 panta clapjdn hozamol 112010110 beiektetéci jeyek tulajdonocai rdczére. A hazam mdrtdke 06428 vail belekietdci jeqyenkénl.

Targydvben rem dodd hazcmhzetdc.

6. Mérlegen kivüli tdtelek

Tdrgyév vdgda mdriegen kivUii ldtele circe az Aloprak.

7. A vagyoni, pénzOgyi helyzet és a )övecimlmeeàség alabulásanak bemutatása

a

I. InduIó tôke
I - Kihaccatall belekietdci jegyek neoe#éko
2. Vicczavdcácail belekietdci jegyok névdrtdkc

II. Tôken5vekmény
- Vicczaadcdrolt befekteteci jegyek bevandci doékkuianbazete

2. Ertekeleci kUidnbdzeI tartaldko
3. E16z6 dvek eredwdnyc
4. UzIeli en eredmenyr

Soját tôke

8. Az eves beseâmaló ée a porffáiió Ideates seámai köebffi eltérCs okai (adatok e Ft-ban)

2011.
december 31.

28 867 679
67 164 316

-138 296637
12 188 144
-17 077590
20 057 077

242 828
965 829

41 055 823

2018.

december 31.

37456875

176342811
-138 885 936
23553942

-13 168961
26701 112

9 208 657
813 134

61 010 817

BeczamaIó Fartioiid jeientec/ NEE
2018.12.31 2019.01.02 DifferencIa

7117 aIdel



B. Cs E. PCnzeszkCzCk Cs LekCtStt betCtek

A lalyószCmla kamaiak a NEt kimuiaiCsban 2019. januCr 2-ig kalkuldllan kerultek kimataiasra, az Map beszamalajCban 2018.1 2.3l-Cre karult kimutatásra. Ez a szCmviteli/aanC

eszkazCrtCk kuICnbazntCbóI 4 eEl-at Iesz ki.

A tabb bCrISs ingatlanakhaz kapcsalCdó depazil kolelezellsCgekel kulan IoIyószamlCs Iartja nyilvón az Alap, ezCrt azak egyrCszt a bankbetCtek, mCsrCszl a katelezetlsCgek saran szerepelnek.

I BeszCmaló PartlóIió jelentCs/ NEE Ditlerencial
HUFOO1 958662 958662 0
tavCbbi HUE szCmla egynnlegek 434 948 434 949 -I
EUROO3 77816 77816 0
IavCbbi EUR szdmla egyenlegek 4054 4 054 0
USO 106604 106604 0
KamalelhatCrolásak 24 28 -4
össxesen difkrencia I 582 108 1 582 113 -5

F. SzãrmazCkos ügyletek értCkelCse

A szarmazCkns ugylelek CrtCkelCsi kdlanbazetCnek rCszletezCse a 4/C paniban ialClhatC.

G. KCvetelCsek/KitelezeftsCgek differenciCi

A diflereacia rCszletezCse az 5. szCmU mellCkleiben talClhatC.

9. EgyCb informáciCk

2009. lebruCr 26-Cn a PSZAE E-III/120.012-15/2009 szCmU haiCraznlaval jCvChagyla az Amp Alalakulasi TCjCkaztatajCt Cs angedClynzin a befektntCsi jegynk àtalakuldst kavnIC lalyamalas
IargalmazCsn megszuntetCsCnnk Cs szabClynzaft piacra IartCaC beuezntCsCnak alapját kCpazC Cialakulasi tojCkazlato Cs ClalakalCsi kirdetmCny kazzCtCtaICi.
A zCrtuCgiivC alakitCs nICU a bnlnktetCknek IehntCsCgCk valt a bnfnkintCsi jngyeik visszavCllCsdra, amnnnyibnn a zCrtvCgu alapban anm kiaannak rCszl veani. Azan bafnktntCsi jagy
tulajdaaasaknak, akik az Cj zCrEvCgX alapba iaaCbbaiszik bnlnktntCsCkat, a RaiBeisea Bank Zn. iCke- Cs hazamgaranciCt nyC/I.

2009. Cprilis 02-an a PCnzCgyi Sznrvnzalak Allami Ealugynleta szAj 1212-13 IajslramszCman vale nyilnCatadCsba a zCrl vCgC RaiBaisea Ingatlan Alapat. A ayilvCnlarlCvban tanlCnC
CtsaralCsra azulCa kerklhetel san, hagy az AlapkeznlC teljasiienn a tCrvCnyben Cs az Alalakulasi TCjCkaztatCban niCin feltCtelnkel.

Az Alap a 2013. fnbraCr I 2-Cn kiadall Atalakalasi HirdnlmCaye szeninl, a PCazCgyi Sznrvezatnk Allami EelCgyalete 2013. lehman 11. nap/an meghazatt, H-KE-III-66/2013. szCmri
jCaChagyCsCnal 2013. Cpnilis 02. napjCual nyilt vC9C, kaiCrazatlan latamidnjC bnlektatCsi alappC alakalt 61.

2014,. mCncias 15-Cs haiClyba ICpen a kallektia bnlnkintCsi farmCkrClCs keznl6ikrCl, valaminiaz ngyes pCnzugyi tCrgyU tCrvCnynk mCdasitCsCrCl szCIC 2014. Cvi XVI. tamvCny, illeNe
a 78/2014. III. 14.) KarmCnynnndnlet a kallekrv belektetCsi fanmCk belekletCsi Cs kitelfeluCteli szabClyairCl. Azak a vCllalkazCsak, amafyek az a tCnnCny hatClyba ICpCsCt mngnlózC napan
a bnlebieiCsi alapknznlCkr6l Cs a kallekliu bnfeklnlCsi farmCkrCl szCIC 2011. Cvi CXCIII. tCruCny saabClyai sznninli bnfektatCsi alapkezalCsi lnvCkanysCgei uCgeznek, a lCrvCny halClyba ICpCsCaak
nap 6161 padig ABAK-nak (allernaiiv befnktetCsi alapkezelC) minCsClnek, az angedClyezan invCknnysCgel 2014. /CIius 22-ig IalytalhaijCk anal, hagy a tCmvCny randalkezCseinek tCnICnC
megfelelCst a EnlCgyelei inCnyCba 2014. jClias 22-ig kCtelesek igazalni. A MagyamarszCgan szCkkellyal mendelkaz6 ABAK kCteles gandaskadni arrCl, hagy az CItala kezell ABA altemnallu
befaktntCsi amp) kezelCsi szabClyzata Cs - nyilvCnas ABA aseiCbnn - tC/CkazlatC/a a kallnkiiv bafnktatCsi IarmCkrCl Cs knzalCikrCl, valamini ngyes pCnzugyi tCnByC tCruCnyek mCdasiiCsCnCl széIC
2014. Cai XVI. tCmaéay haiClyba ICpCsCl kCunt6ea nlhatCmnzaff cisC mCdasitCsa sarCn, de IagkCsCbb 2014. december 31. nap /Cig meglalal1en a iCreCny ide vanaikazC mellCkietemnek
Az Aiapbezeld a 2014-es Cuban efCkCszilette a 2014. Cvi XVI. TCruCay a kallektiv befnkinlCsi farmCkrCl Cs kezelCikrCl, nafamini egyas pCnzagyi lCrgyC tCmCnyek
mCdasitCsCrCl c. /agszabCly jKbhn.) Cilal eICN az Map ICjCkaztalC/Ckaz Cs keznlCsi szabClyzatCkaz szCksCges vCllaztalCsakat, illeNe megkUfdte a EelCgyelelnek az Alap mCdasital
IC/CkaztalCjCt Cs keznlCsi nzabClyzatCt, amelynkat a EelCgyaiat jCnCkagyal a 2015-Cs Cuban.

Az AlapkazelC mngkCldta magfelelCsrCI szCIC nyilaikazaiCt a Magyar Nemzeti Bank rCszCrn a 20l4-es Cv kCznpCn. A nyilatbazatial 2014. /Clius 22. nap/CICI az Alapbazal6
alyan allemnatin befektetCsi aiapkezelCeek jABAK) min6sCI, anal9 kizCrClag altemnalia befaktelCsi alapakat, azaz AEKBV’nek nan minCsCIC kalfaktlu befekletCsi larmCkat kazal.
Az AlapkezelC a megfalelCs CrdakCben a Kbhn. Cs az ABAK-rendafal a BizatlsCg 2012. december 19-i 231/2013/EU falhaialmazCsan alapulC mandelala) CItal magkCuatali
C) szabClyzatakal )lanadafmazCsi Palitika, EnlCkefCsi Palitika, ANiICgitCsi Palilika) magalkala, a tCrvCnyi uCllazCsakal az UzlelszabClyzatCn is Cluazatla.

MutaiSk: (lásd 1. sz. mellCkieBi) 2017. 2018.

I. Bafakiatag eszkCzCk az Csszes aszkazCbhCz 79,61% 76,69%

2. FangCaszkCzCk az Csszaa auzkCzCbhCz 19,80% 23,05%

3. Sa/CI iCka ardaya az CsszkClalezensCghaz ÷ iarzsrdkChaz 71,52% 92,48%

4. NanszC la/Crab kalalazaffsCgak
a/ a hanszC la/CraiC kalalazaXsCgab • na/Ct lCkChez 0,00% 0,00%
b/ a na/Cl iCbChaz 0,00% 0,00%

5. MCbCdC iCba az Csuzas kClalazansCghaz + na/Ct tdbChaz -7,14% 16,82%

6. MCkCdd ICka (aFI/ -4099 588 11 098 454

Budapest, 2019. Cpnilis 30.

2çQ
BCIinI ha VCradi ZuitCu

Az Alap kCpuisalelChen
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1. sz. mellékiet

76,69% BeFektelett eczkàz

Osszes eczkôz
50588634

65 968 933

15 207547

65 968 933

61010817

65 968 933

2018.
december 31.

4. Hossz6 lejârot1 kötolezetiségek
o HLK + lärzstSkéhez
o törzsl6kéhez

0,00% Hosczi IeIárchi koteIezecé5ek
Hocczü Iej. kot. + Saját 6k0

0,00% H+ccz6 IejároI6 kätelezeucegek
Saát tko

6. M kódâ 16k0

16,82% MokSdS 6k0

Eorràsok öSsZesefl

Forgàeczközök
Aktiv idSbelj elhalárolácok

Rövid Iejárot6 käielezettcégck
+

1 1 098 454
65 968 933

15 207547
176 585

4 285 678

11 098 454

8odcpect, 2019. 6priltc 30.

c9LQ
Bálint Attil

Az Alap képviseletében
V6radi Zoltán

A mérlegeerek adatol alapjan

I. 8efektetett eszközäk az ässzes ezkdzckhSz

2. Forgdeszkozok az Osszes eszkezOkhoz

23,05% ForgöeczkSz

Osszes eszkdz

3. Sa1ât tdke aranyo oz osszkâtelezetgseghez • tbrzst6kéhez

92,48% Sj6t 6k0

Farrások osczeson

b/

5. Mükod6 t6ke oz összes kdtelezetiseghez + ssIãt tkéhez

0

61010817

0

61010817

9] 17 oldal



2. sx. mellékiet

Ukviditásl jelentéc ingnflonalapra ezer forIntban

I. Hitelállomány osszetétele 2017. 2018.
december 31. december 31.

HosczS Iejárctü hiielek
0 0Rovid Iejároll hitelek 3 659 652 0

Hitelek àsezeIen: 3 659 652 0

II. Keitsegek ässzetétele Pénzugyileg realizãlt 3 532 550

Elczámdt ElhoiâroIt/szálliiók PenzUgyiIeg renlizaltNyorrriotvânyok I 0 1Bonkfor9olrni jetelék 12 439 3 987 8 452AlnpkezelS köllcége 803 839 68710 735 129keteikezelé kolinege 64 115 5514 58601Biztocilàs 2 603 0 2 603Keler dIj 644 0 644IEI hod fenntnrtdsi dij 40 0 40WARP 411 345 0 345Mérlegvizsg6lot 4 654 4 654 0Jogi dc ugy,idi dijok dl1k 5 392 0 5 392EgyOb illetekdijok 0 0 0KOnyvLiezetés 7 200 600 6 600Szokërtói dijok, lorrdcsndds 2 489 127 2 362Epulet egydb czolgdIIoIds 101 949 2657 99292Uzemeltetéci di1 306 949 238 649 68 300RérIO kàzvetitds 39496 0 39496MNR fclügyeleli dii 13507 3701 9806Iózcde 0 0 0Rekldrcs, hirdeiec, rcédio 82 998 0 82998Idegen czolgdllolOc 6952 451 6501Ingotlon ertékbecsldci di1 28920 4491 24429Ingotlon écc 2381 559 0 2381 559
OnCE 3866091 333541 3532550

III. Ingatlonalap vagyonának megeszlãsa

50161 tOke 61 010 8171 eFt-ban

ill. %-ban
IdOczoki nyitOOllorcany Id6szoki záródllorcdny

Vogyonelem Me9oszlOs
Készpénz 0 0 0,00%

Bankbetétek 2 189 022 1 582 084 2,59%
Iekotet — 0 0 0,00%

Ingatlanok 45 703 781 50 585 634 52,92%

MOrióssy u. (Nissan) 712 392 0 0,00%Debrezenl 116k 166 235 155 289 0,25%Konyves KdInrdn Krt. (9W) 12 572 765 15 603 845 25,58%DombOvari 116k 50 243 40 832 0,07%Konsdromi (16k 55 825 54 335 0,09%Balnscagyormoti 116k 44 350 0 0,00%GyongyosifiOk 107929 110278 0,18%Elecirolan (Erzsébet kirné dIjo) 583 063 469 726 0,77%Kecskenréti flak 403 182 410 890 0,67%081 Ozolnok (Szocdorei( 1 776 792 1 872 796 3,07%Duno6jvórosi 116k I. 38 839 37 956 0,06%Dznaüjvârosi 96k II. 69 400 67 821 0,11%Andrassy 6ti 116k 428 613 447 863 0,73%CeIldO,nölki 116k 41 559 43 082 0,07%Szenlesi 116k 126 537 0 0,00%Varpolotni 116k 38 47 37 295 0,06%WP 1 442 151 1 581 829 259%lost 2 298 758 2 396 214 3,93%Dével Center 3 439 763 4 231 715 6,94%BAT tog Rokidrk 1 146 276 I 93 766 196%
MBC I 962 256 2 168 263 3,55%Nogykonizsoi 116k 136 772 138 249 0,23%Dono Csotnok 2 677 749 2 776 882 4,55%KOrosi Cc. 61i 116k 66 990 0 0,00%Ajkoi 116k 98 625 99 990 0,16%Erdi 116k 108 549 109 635 0,18%U116i 611 116k 83 738 81 985 0,13%BCW 1 881 619 2401 680 3,94%Dono II. 1 165 506 1 204 698 1,97%lerropork 1 272815 1 314976 2,16%Szinvapork 5 386 201 5 755 994 9,43%ROzsokert 5 320 142 5 780 750 9,47%Szolnok, Fogoly ii. 0 0 0,00%BrdoOrs Honda) 0 0 0,00%

10] 17 oldal



dozc,ki nytöálIomány ldozoki zâraallomany
Vgyonelern

Megoszlás
rtékpapirek 8 457 634 72 780 533 20.95%
2019/AMAK 0 148997 024%2020/A MAK 0 576 051 0,94%2020/B MAK 0 530 652 0,87%MF8201906/I 0 252 203 0,41%
MFB2O2IIO/1 0 253 164 0,41%0190227 0 881 660 1,45%0190313 0 600000 0,98%
0190522 0 619917 1,02%0190731 0 795446 1,30%2019/BMAK 1 181 308 181 183 0,30%2019/DMAK 0 499884 0,82%2021/AMAK 2837855 4737210 7,76%2023/BMAK 0 I 134941 1,86%BMAK2O2O/Q 0 1 569 225 2,57%
2018/c MAK 821 263 0 0,00%0180411 462967 0 0,00%0180926 1 000075 0 0,00%0181121 1512615 0 0,00%0181227 487718 0 0,00%
2018/DMAK 153833 0 0,00%

IngatInkészIetek 0 0 0.00%
kozvetiteii zolg6liatás 0 0 0,00%

Kovetelések 717691 844930 1,38%

Aktiv jdâhelj elhatãrolãs 306 853 176 585 0.29%

Származékos êigyletek ért. kiT. 31 564 -3 833 -0,01%

Hitelek -21 808441 -3 215 100 -5,27%
RBI hitel EUR/HUFj -21 808 441 0 0,00%R8H hilel (EUR/HUF) 0 -3 215 100 -5,27%

Egyéb kötelezettségek 6 037 653 -I 070 578 1,75%

Passziv id6beli elhatãrolãs -579 934 -672 438 -1,10%

sszesen 41 055 823 61 010 817 100,00%

Budapest, 2019. dprilis 30.

V6rad ZoltánBóIint Aftula

Az Alap képviseleteben
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3. sz. mellékiet

Cash-flew (adtok e Ft-ban)
2077. 2018.

decaeb. 31. deccmber 3LI. Sxokães tevékenységbál szãrmazo pénzeszkoz.vãltozas 8 295 516 1 020 268(Mt2ködési cash flow, 1.13. sorek)

Tàr5yévi eredmény (befolyl bdrleti dijok, kapott ds bzneU hozorook nélkul) ± -2 941 262 3 017 8762. Ekzdnrolt ornortizdció *
2418958 2 381 5593. Elrzümoli értékvesziés ës oinsza,rSs *

-282 04. Elszdmolt értékeléri külSnbSzet ±
-20 057 077 .26 701 1124.o Elszdmolt d,tékelér kuldobozef korre&cid ±
20057 077 26701 1125. Célinrioldk kdpzé, es felhorználdr kulonbozeln o

0 06. Ingot/on belek/etések ër?ék i?eërrnk eredmdnye ±
0 07. Ertékpopir befektetések drtékeritérenek, bevdltdsdnok eredrndnye ± -2 465 808 3 888 9658. Belekietett nrzkczak dIlomárrodItoz6so *
0 09. Forgoerzközok aIIon±rnyvdliozaro ±

17601 .1272399.o rtékpopirok ollonranyvöltozaro ±
-5400393 -432789110. RSvid lejdrold kàlnleznttreg dIlomdnyzdIiozdro ±

427 576 -40 55811. Hosrz5 dam/S kotelezeitségek allomdmmyzd/tozdso ±
0 02. Ak//v iddbeli elhotdrelarok allonmdnyvâllozamo 0

-184577 13026813. Possziv 45kv/i elhotOrolOrok OllonmOnyvOltozOso ±
.167 329 92504

II. Befektetési tevékenyoégbôl származá penzeszkàz-vãltozãs 6 681 238 557 966(14.19. sorek)

14. Ingoilonok beuzerzéne -

-287 830 -1 211 47115. Ingotlonok elodOso ,
266 033 629 48316. Befolyt bdnleti dI1nk +

4 237 227 3 912 98717. Ertékpapirok berzerzene -

-16 958 835 .11 939 05018. Ertdkpopirok eladOun, bevOllOso *
19043 769 8 02951619. Kopoff hozonnok +

380 874 20569

Ill. Penzugyi mC.veletekb4l szármaxó pOnzeszköx-váltezãs
789 914 971 296(20-26. sorok)

20. Befektetést egy kibocsOtO *
24854595 9 178 49521 - Belektotë5i egy kibocrOiSm sorOn kopoti appnnt -

0 022. Befektelesi egy vsszovOltOso-
-16585 756 3 319 33023. Belekietdsi egyek utOn lizeteti hozonnok -

0 024. Hiiel, he/ye kalcsön felvOtele •
0 3 215 10025. Hitel, illetve koksàn iSnleszidse-

-7 148 789 -14 659 65226. H/tel, lie/ye kOicron u/on F/zeisS komot -

-330 136 -81 977
IV. Pénzeszkäzék vãltexOsa (±1±11±111. serek) ±

-824 364 -606 938

Budapest, 20/9. aprilis 30.

¶;t,Q _)‘._..
ji____

BOlint A/lila VOrodi ZoitOn
Az Amp kdpviseletében

12./17 a/Sal
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Budapest. 2519 dprilis 30.
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I 6. számU mellEkiet mA Ingatlan Ertek EgyeztetEs Beszãmoló Es NAV kozäll

I ACDE

Ecu 2018

RIF

- Ingallanêrt
K.stE. 201812.31 Ert. kdl.

0

Qssz. bekerSlésl

I
Ingattan Telek Felépitmény Seruhizas értUk: Kum.E.cs 2017 KumEcs 2018

M646say U. (Ntssan)-eflekesd 0 0 0 0 -617 173 129 9

Debreceni fidk 0 337896051 0 337 896 001 -168948 000 -185642850

Kdnyves KatmAn Krt. (PW) I 422 789 402 14685536601 28453760 16116779763 -6487639364 -7220504363

I DnmbOnAd 66k 0 93484050 0 93484 505 -47 087763 -51 761 963

Komdrnml 66k 4297786 38685570 0 42 977 856 -20 664 700 -22599704

Batassagyennatt 96k -ëflEkes 0 0 0 0 -32264 449 0

I DyOngydsl 06k 6457800 58125200 0 54578 000 -49041007 -42 947 017

Electrntux (Ensebet ktr.ne Ut) 56409252 558 765364 0 615 174 586 -364 646009 -392 884 358

Kecakemett 66k 36489 700 324 302 300 0 360 791 000 -216 322 120 -234 537 235

I
Szntnnk(Szande-rét) 295003 000 1142328450 2600 000 I 349 931 450 -751 409 680 -806 525163

DunaUjvdrnsi 566 I. 0 63 989966 9 63 909 966 -46 469 668 -49 669 166

Dunaüjvdrnsl fldktt. 0 60390196 0 60390196 -43649401 -46868911

I
AndrAssyUtifldk 0 162233000 0 162233000 -117941 169 -126052819

CettdOmotkt 66k 0 84 768 500 0 84768050 -42 755 566 -46 993 986

Szentest 666 -éflékesdve 0 0 0 0 -101 517859 0

Vérpatntai 66k 0 57330541 0 57330541 -38266641 -41 132568

I WI’ 160144635 1679056263 2658200 1642959098 -973 171 971 -1067102990

Just 194 045 599 1 814 709 919 3650000 1922555517 -1100175128 -1196910626

Decal Center 269 995 455 3478449592 64329 132 3632774 182 -l 790 493 544 -1 955923294

I BATLug. Raktárk 162628045 1475461067 2300 000 1640389112 -916538737 -990 311 791

MBC 227 353 675 2452 771 277 40773381 2 720 898 533 -l 343656 656 -1 461 252 876

Nagykantzsat 666 10310300 92792700 0 103103000 -59494 987 -54134632

I
Dana Csamnk 312 651 565 2092544377 2600000 2408095942 -1155378256 -l 260020515

KorOaI Cs. 60666 n-édCkenft 0 0 0 0 -44 778 432 0

Ajkal 56k 10956375 98877375 0 109 863 750 -59 599 875 -64 543 744

I
ErUl 666 14336000 103424000 0 117760000 -59291 815 -64463015

Uttdt 6ti 06k 12040600 108367250 0 120409500 -61 561 476 -66979636

BCW 230 190 164 2436381281 2680050 2669171445 -1309980970 -1429645927

Dana tO 173 096 276 916369667 0 1 009485 943 -505500162 -551 319645

I Terrapark 370319406 3602584521 0 3972913927 -1936196402 -2116326126

Szinrapark 142800000 4732056780 418252841 5293109621 -3066166313 -3302424209

Rdzsakefl 0 5028645803 23368143 0052013946 -3295360779 -3545414071

Osszesen 3982 344 387 47760446531 591 930 457 52 304 926 375 -26 822 660 288 -28 396 593 154 -2311 559 196 23 908 333 221 50588633970 26680 300 749
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Raiffeisen Ingatlan Alap
Uzieti jelentése a 2018. évi üzleti ëvröl

2018 pénzpiaci és ngatIanpiaci folyamatal

A hczai pénz- és âllampapIrpic3c
Az év elsé felét változatlan monetáris politika jellemezte Magyarországon. Változatlanok maradtak a kamatkondIciók és a nem
hagyom6nyos jegybanki eszközök (kamat- és devizaswap, jelzólogkatvényvasârlas, jegybanki eszközök mennyiségi korlátozása)
használata is v6ltozatlanul érvényben maradt, egészen a szeptemberi kamatdönté lilésig. Ekkor ugyanis az MNB határozott
jeizést adoti arrél, bogy elkezdédött a felkészülés a monetéris politika normalizâlésâra. Ennek keretében eléször kivezetésre került
a monetéris politikai cél IRS-eszköz, illetve a jelzaloglevél-vãsarlasi program, fovábbã megszént a 3 hénapos jegybanki betét. A
piac felkészItésének mésodik lepcset léthattuk a decemberi ülés sorén, ahol az MNB hang5Ilyozta, bogy az Eurëpai Kozponti
Bank monetéris politikéjo fontos hatéssal van a hazaira, azonban a magyar inflãciés folyamatok a döntc5ek, ezen belül is a
kevésbé volatilis maginfléciés mutaték. Ez azért is volt figyelemre méltó, mivel utébbi szémokban trendszerQ ero5odes volt
megfigyelheté az ev sorén.

Jelentés mozgcisok voltak a piaci kamatszintekben, bér nom igazén az MNB kommunikécléjénak ritmuséban. Az év eleji, igen
alacsony hosszO hozamszintekrdl szinte folyamatos volt az emelkedés, kis nyári megtorpanéssal egészen az észig. 2% alatti 10
eves hozamról majdnem 4%-ig emelkedett a referenciakamat. Ezen folyamatok mögött elsésorban a jé hazai gazdasági
növekedés, az emelkedé inflécié es ennek kapcsán a jegybank elindulö szigoritéséval kapcsolctos várakozások élltak.
Ez fordult meg az ésszel, pont akkor, amikor a jegybank elkezdte érdemben kommunikélni a majdani normalizélést — a
nemzetközi kornyezet, a romlé fundamentumok, növekvé kockézatok és az ebbél fakadó fejlettpiaci hozamcsökkenés hatéséra. A
révid, bankközi és diszkontkincstérjegy hozamok is emelkedé pólyét mutattak az év else felében, azonban a nyéri csécs utén ezt

a szegmenst mér csökkené, bar a korébbi szinteknél vegul magasabban stabilizélédé pélya jellemezte. A meg mindig jelentés
többletlikvidités hatésa nem engedte érdemben feljebb a BUBOR jegyzeseket sem.

A hQzai ingatlanpiac

A 2018-as évet aktIv befektetési piac jellemezte Magyarországon, a teljes befektetési volumon az év sorén 1,72 milliö euré
értékot tett ki. Ez az érték mintegy 7 szózalékkal marad el a 2017. évitól, amely a 2007-et kéveté idészak bofektetési volumen
szempontjéból legerésebb eve volt. Legnagyobb értékben a tavalyi év sorén rodahézakba fektettek be, molyok a kereslet 48
szézalékát teffék ki. Ezt megkozelItette a kiskereskedelmi szektor 42 szâzalékos részarónnyal, mIg az ipar-logisztikai ingatlanok
részosedése 6 szézalékot tott ki ebben az idészakban. 2013 eta az iroda szektorban realizálödik a legmagasabb befektetési
volumen, el mutatva, bogy ebben a szektorban a logtöbb a befektetésre alkalmas termék.

2018 utolsé negyedevének végén 3 628 105 négyzetmétor modern rodaterületettartoffunk nyilvén 398 épulotben Budopesten es
vonzéskörzetébon, mely terület 83 szézalékát bérirodaként (spekulativ), mIg a fennmaradé 17 szézolékét sajét ingotlankent
hasznosItjék tulajdonosaik. Az év sorén az j étadésok teijes àsszoge 230 575 négyzetmétort tell ki, mely a vélség uténi idészak
legmago5abb eves volumenét jelenti. 14 épulet került étadásra vagy került at a bérirodék közé (pl. volt Telekom irodaház), ezen
területek 30,8%-a a Vãci iti irodafolyosen, mIg tovébbi 25,S%-a Nem-központi Pest alpiacon talélhaté. 2018 év végén az
üresedési réta 7,3 szézalékon éllt a budapesti irodapiacon, ami a jelentés éj kInélat ellenéro eves alapon ismét csökkenést jelent,
rnintegy 20 bazispont mértékbon.

Tavaly is folytatédott a prime irodaingatlanok kInãlati bérleti dijénak emelkedése, melyen az jonnan megjelené spekulatIv iroda
területok piacra kerülése sem enyhitett. A meglévö és jonnan étadott területeket az erés keresleti piac tovébbra is fol tudja szIvni,



mely a bérbeadöknak kedvezS feltételeket teremt a piacon. A budapesti prime irodabérleti dij a 2017-es eves 9,1 százalékos
növekedés után 201 8-ban jabb 2,] százalékos nàvekmenyt ért el, és 24,5 euró/m2/hé szinlen alit. Olyan alpiacok, mint
peldaul Del Buda ós Nem-kozponti Pest magasabb növekedési rãtét értek el, kaszanhetaen a piacra kerüió ingatlanoknak.

A teijes évet tekintve 535 562 négyzetméter berbeadasi tranzakci6 történt Budapesten 2018-ban, ami a valaha mért mósodik
iegmagasabb érték. A berlak megnövekedett mozgásterét jelzi a nettë bérbeadások (Cf bérbeadások, bavulesek, elaberletek
összege) növekedése mind béreit terüiet, mind a telfes keresleten belüli részaróny tekintetében. A 20]8-as évben a nellë
bérbeodások területének összege 16 százalékkal natt eves alapon, e5 10 eves idatavon is a legmagasabb volt. A legnagyobb
bérbeodások között elabérleti szerzadések áilnak az élen: az evosoft lesz a berlaje az Univerzum irodahaznak Del-Budan (20
400 négyzetméter), mIg a Raiffeisen Bank az else bérléje az Agora projektnek 19 300 nCgyzetméteren.

Budapesten és az ogglomerécioban 2018. utolsó negyedevének végén 2 177 880 négyzetméter spekulatIv ipor-logisztika
területet tartottunk nyilvan 161 épiiletben. Az allomany tClnyomó rósze, a bérelhetc5 területek 91 százaléka talólható logisztikai
parkokbon, mig 9 százolék varosi Iogisztikai besorolásC ingatlan. 2018-ban 126 997 négyzetméter Cf ipar-iogisztikai területet
adtak at Budapesten és kornyékén, mely valamelyest (+8%) magasabb, mint a 2O17-es adat. Az Cf atadasok azonban fellemzeen
a bérl6k safát igényére feflesztett épCletek (built-to-suit), vagy mar 6tadãs eléitt felentéis eleberleti arãnyt értek el, Igy csak
korlátozottan tudták kielégiteni a megléve keresletet. A tovoiyi év végére az üresedési ráto 2,4 százalékra csökkent a budapesti
ipar-logisztikoi piacon, mely mind eves, mind negyedeves alapon csökkentést jelent, valomint ismét soha nem mért alacsony szint
a budapesti pioc térténetében.

201 8-ban 377 953 négyzetméter telfes bérbeadãsi volument rögzttettCnk, mely jelentes, eves alapon 39 szazalékos visszaesést
jelent. Ezt olyan nagy volumenC bérbeadási tranzakciók elmaradasa okozza, amelyek a 2017-es évet er6silefték akár megCjItãs,
akãr elebérlet terén. A bérleti dIjak tekintetében mind Budapesten és karnyékén, mind Székesfehérv6r kivételével az összes febb
vidéki piacon növekedést regisztraltunk eves alapon. Budapesten es kornyékén 13,3 szãzalékos eves növekedés utan a tavalyi e’,
végén 4,25 eurâ/m2/hó szintet rögzItettünk.

A budapesti Arkád rnasodik ijiemének átadósa (2013) óta nem volt jelentes bevasarlokozpont fejlesztés Magyarországon.
Jelenleg egy ilyen fejlesztés van folyamatban: az Etele Plaza bérbeadésa elkezd6döft, átadása 2020. év végére vãrhatë, és 54
000 négyzetméter kiskereskedelmi terCletet fog kInãlni. Az Cf fejlesztCseken kIvCl folyamatban van a meglévé kiskereskedelmi
területek megOjItãsa. Erre a Iegjobb példa az Europark atalakitasa, omely mar Shopmark néven vérfa a Iátogatekat, de a
Campona bevasarlekazpont teljeskörC felafItasat és bévItését is bejelenteffe a tulajdonos CPI csoport.

A tavalyi év saran minden kiskereskedelmi ingatlan szegmensben emelkedést figyelhettunk meg a kinélati bérleti dijakban. A
növekedést minden szegmensben az üzletheiyisegek mogas kihosznaltsaga, a kereskedök terjeszkedése, a fogyosztasnok
kedveze makrogozdasagi folyomatok és az Cf kInálat hianya segItette. A febb bev6sârlé utcakban (Vóci utca, Andrassy Ct,
Fashion Street) a korabban felsorolt tenyezók mellett a turizmus folyamatos bevulése is feifelé haftoffa a bérleti dIjakat. A vaci
utcai prime bérleti dIf 25, az Andrâssy Cti 27 szazalekkal növekedett eves alapon, mig a bevesarlokozpontok prime bérleti dijo
eves alopon 1 8 szazaiekkal emelkedett.

(Cushman & Wakefield piockutatas)



Mërleg fordulánapja ufãni események

A méde9 fordulónapja titan, a mérlegkószftés id5pontj6ig nem következtek be olyan egyéb lényeges események, amelyek jelent&
vóltozóst idaztek volna ela, vagy Ianyege5en befolyéisoltâk volna a valkozós életét.

A Magyar Nemzeti Bank 2019. aprilis 2-an közzóteff ajânlésa alapján 2019. malus 15-tal a mar mikoda nyilvânos, nyIlt végi
ingatlan alapok belektetési jegyeinek forgalmazóitól azt vórja el a Felügyelet, hogy elsasorban olyan sorozatok befektetasi jogyeit
forgalmazzák, amelyek T+180 napos visszavãltási idavel rendelkeznek. Az ajánlcSis ezzel parhuzamosan a T÷180-as n61
rövidebb visszaváltãsi periódussal bIró sarozatok esetaben a nyilvanos nyilt vagi ingatlan alapok alapkezel3ital czt várja el, hogy
forgalmaz6si maximumot vezessenek be ós azt a fenti dátumtól alkalmazzik. Az idazeit ajónlãs következtëben a Raiffoisen
Alapkezela Zrt., mint a Raiffeisen Ingatlan Alap alapkezeli5je ugy döntött, hogy felulvizsgalja az alap stratégiâj6t, különös
tekintettel az elerheta sorozatokra, az alap Iikviditâsi profilj&a, illetve a forgalmazási maximum bevezetésére. A fordulónapig
stratégiai döntés meghozatalára nem került sot.

A merle9 fordulénapja utén az Ingatlan Alap portféIiójából értékesitésre került két ingatlan, debreceni es celldömölki volt
Raiffeisen Bank tiókok.

Budapest, 2019. április 30.

Balint Aftila Váradi Zoltãn

Raiffeisen Befektetési Alapkezela Zrt.
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