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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Quaestor Borostyan Kétvény Nyiltvégii Ertékpapir Befektetési Alap befektetdinek

Vélemény

Elvégeztiik a Quaestor Borostyan Kétvény Nyiltvégti Ertékpapir Befektetési Alap (az ,,Alap™) 2025. évi
éves jelentése 1., I1., IIL., IV., V., VI, VIL és a VIII. pontjaiban talalhaté6 szamviteli informacidinak (a
»,szamviteli informaciok™) konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Alap mellékelt 2025. december 31-ével végz6do iizleti évre vonatkozo éves
jelentésében ko6zolt szamviteli informaciok minden Iényeges szempontbol a Magyarorszagon hatalyos, a
szamvitelr6l szolo 2000. évi C. torvénnyel (a ,,szamviteli torvény”), valamint a kollektiv befektetési
formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu tdrvények modositasarol szolo 2014. évi XVI.
torvénnyel 0sszhangban keriiltek Osszeallitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidokban
szereplo eszkozok és kotelezettségek leltarral alatamasztottak. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informéciokban bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezeldje altal adott értékelés alapjan keriiltek
elszdmolasra.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkoz6 — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmeben fennallo feleldsségilink bdvebb leirasat jelentésiink
»A konyvvizsgalo éves jelentésben kozolt szamviteli informdciok kényvvizsgalataert valo feleldssége”
szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptol és annak torvényes képviseletét ellatd, az Alap megsziinési eljarasanak
lefolytatasara kotelezett letétkezeld a Raiffeisen Bank Hungary Zrt.-t6l (a ,,Bank™) a vonatkozo,
Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ,,A kdnyvvizsgaloi hivatas
magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem
rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Konyvvizsgalok
Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleltiink az ugyanezen normakban
szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggy6zodésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.
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Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet az éves jelentés ‘VIII. A befektetési alapkezeld miikodésében bekdvetkezett
valtozasok, valamint a befektetési politika alakulasara hato fontosabb tényezok bemutatasa’ c. fejezetére,
amelyben bemutatasra keriilt, hogy az Alap kizarélagos forgalmazoja az NHB Novekedési Hitel Bank Zrt.
(tovabbiakban: NHB) volt. A 2018-as iizleti év folyaman az MNB tobbszor alkalmazott feliigyeleti
intézkedést €s szabott ki birsagot az NHB-val szemben kiilonb6z6 jogszabalysértd gyakorlatok miatt. Az
MNB 2018. december 18-an kelt V-JE-1-23/2018. szamu végzésében az NHB-val szemben alkalmazott
ideiglenes intézkedések keretében tobbek kozott (i) megtiltotta bizonyos pénziigyi szolgaltatasok nyujtasat,
(i1) bizonyos feltételekkel kifizetési tilalmat rendelt el, (iii) feliigyeleti biztosként kirendelte a Pénziigyi
Stabilitasi és Felszamolo Nonprofit Korlatolt Feleldsségli Tarsasagot (székhely: 1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky at 78. 1. em., a PSFN Kft.). Az MNB 2019. marcius 14-én kelt H-JE-I1-86/2019. szamu
hatarozataban visszavonta az NHB pénziigyi szolgaltatasi, kiegészitd pénziigyi szolgaltatdsi tovabba
befektetési szolgaltatasi tevékenységek, valamint kiegészitd szolgaltatasok végzésére jogosito tevékenységi
engedélyeit, és elrendelte a végelszamolasat. Végelszamoloként a PSFN Kft-t jelolte ki. Az MNB 2019.
oktober 31-én kelt H-JE-I-280/2019. szam@ hatarozataban kezdeményezte az NHB felszamolasat, és a
PSFN Kft. felszamoloként torténd kirendelését. A Fovarosi Torvényszek a Cégkozlonyben 2019. december
2. napjan kozzétett végzésével elrendelte a végelszdmolas alatt all6 NHB felszamolasat.

Felhivjuk a figyelmet tovabba az éves jelentés ‘Bevezetés’ c. fejezetére, amelyben bemutatasra kertilt, hogy
az MNB a H-JE-III-28/2019. szamu hatarozataval meginditotta az Alap megsziinési eljarasat, amelynek
lefolytatasara az Alap korabbi letétkezel$jét, a Raiffeisen Bank Zrt-t kotelezte.

Véleményiink nem mindsitett ezeknek a kérdéseknek a vonatkozasaban.

Egyéb informadciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbol allnak. A Bank vezetése
(a ,,vezetés”) felelos az egyéb informaciok elkészitéséért. Az éves jelentésben kozolt szamviteli
informéciokra a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban adott véleményiink nem
vonatkozik az egyéb informaciokra, és az egyéb informacidkra vonatkozéan nem bocsatunk ki semmilyen
forméaju bizonyossagot nyujtoé kdvetkeztetést.

Az éves jelentés altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6sségiink az egyéb informaciok
atolvasasa és ennek sordn annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben foglalt egyéb informaciok
lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidknak vagy a konyvvizsgalat
soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e, hogy azok 1ényeges hibas allitast tartalmaznak.
Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok 1ényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérol jelentést tenni.

Az egyéb informaciokban lényeges ellentmondas vagy Iényeges hibas allitds nem jutott a tudomasunkra,
igy e tekintetben nincs jelenteni valonk.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek felelossége az éves jelentésben kozolt szamviteli
informadciokért

A vezetés felelds az éves jelentésben kozolt szamviteli informacioknak a kollektiv befektetési formakrol és
kezel6ikrol, valamint egyes pénziigyi targyt torvények modositasarol szolo 2014. évi XVI. térvénnyel és a
szamviteli tdrvénnyel 6sszhangban torténd elkészitéséert, kiilonos tekintettel az eszk6zok és kotelezettségek
leltarral vald alatamasztasaért, a kezelési koltségeknek az Alap letétkezelGje altal megadott értékelése
alapjan torténd elszamolasaért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehet6évé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd 1ényeges hibas allitastol mentes éves
jelentésben ko6zolt szamviteli informaciok elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje
az Alapnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a
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vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulo, éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalo éves jelentésben kozolt szamviteli informdciok konyvvizsgalatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat sordn célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves jelentésben kozolt
szamviteli informaciok egésze nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabdl ered6 1ényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleménytinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk
ki. A kelld bizonyossag magas foku bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos —
torvényekkel és egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létez6 1ényeges hibas allitdst. A hibas allitasok eredhetnek csaldsbol vagy hibabol, és lényegesnek
mindsiilnek, ha észszer(i lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a
felhasznalok adott éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon
hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves jelentésben kozolt szdmviteli informaciok akar csalasbol, akar
hibabol eredd 1ényeges hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé konyvvizsgalati
bizonyitékot szerziink a véleménylink megalapozasahoz. A csalasbol eredd 1ényeges hibas allitas fel
nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabol ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
feliilirasat.

o Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleloek, de
nem azért, hogy a bels6 kontroll hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek észszerliségét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulo szamvitel alkalmazésa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy
fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentOs kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo képességeét illetden. Amennyiben
azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentéslinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves jelentésben k6zolt szamviteli informacidkban 1évo
kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Megvizsgaljuk az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciokat, kiilonos tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek idGszak végi leltarara, valamint az adott
idészakban elszamolt kezelési koltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben kozolt szamviteli
informaciok minden Iényeges szempontbol a kollektiv befektetési formakrol és kezelGikrol, valamint
egyes pénziigyi targyu torvények modositasardl szolo 2014. évi XVI. térvénnyel Osszhangban
kertiiltek-e Osszeallitasra.
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Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéallapitasait, beleértve a Bank 4altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

2026. aprilis 20.

Molnar Attila
A Deloitte Konyvvizsgalo és Tanacsado Kft. képviseletében
illetve mint kamarai tag konyvvizsgald

Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsadod Kft.
1068 Budapest Dozsa Gyorgy ut 84/C.
Nyilvantartasi szam: 000083

Kamarai tag konyvvizsgaldi tagszdm: 007379
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QUAESTOR Borostydan Kotvény Nyiltvégl Ertékpapir Befektetési Alap

EVES JELENTES
2025.

Bevezetés

Jelen éves jelentést a Raiffeisen Bank Zrt., (tovabbiakban: Bank vagy Letétkezel§) mint a Quaestor Borostyan Kotvény
Nyiltvég(i Ertékpapir Befektetési Alap (tovabbiakban: ,Alap”) torvényes képvisel6je, e funkcidjaban, jelenlegi térvényes
képvisel6ként irja ala, az alairasban a Bank cégképviseletre jogosult, alulirott, két vezeté beosztasu alkalmazottja
egylttesen kozrem(ikodik.

Beszamoldsi idészakot érintd és beszamoldsi idészakot kévetd jelentds események

Nemzetkézi helyzet — Haborus konfliktusok és az dltaldnos geopolitikai és makrogazdasdgi helyzet

A beszamolasi id6szakot érint6 tovabbi jelentds esemény a 2022. februdr 24-én az Orosz Foderacid és Ukrajna kozott
kirobbant haboru, mely frontalis és drontdmadasokkal is folytatédott 2025-ben és a beszdmolasi id6szakot kdvetSen is,
ezzel tovabbra is vezet6 téma maradt az eurdpai és a nemzetkozi politikai életben egyarant. A 2023. oktober 7-én
kirobbant izraeli-palesztin haborus konfliktus komolyabb fegyveres Gsszecsapassa eszkalalédott, beleértve a célzott
csapasokat és rakétatamaddsokat, ami névelte a regionalis biztonsagi és gazdasagi kockazatokat— és habar ezen haborus
konfliktus békekotéssel véget ért, a Kozel-Keleten 2026. februar végén ismét haborus konfliktus bontakozott ki, amikor
is az Egyesiilt Allamok és Izrael kdz6s, nagyszabasu légitamadasokat inditott az Irani Koztarsasag ellen, amely erre
valaszul rakétatamadast inditott lIzrael, valamint szamos kornyez6 orszdg - mint Kuvait, Bahrein, Katar, Irak, Szaud-
Arabia és az Egyesiilt Arab Emirségek - katonai bazisai ellen. Ezen események is jelentés mozgdsokat okoztak, és okoznak
jelenleg is a vilag pénz- és t6kepiacain.

A kialakult haborus konfliktusok, illetve az azok kapcsan eddig ismerten bevezetett szankcids és gazdasagvédelmi
intézkedések (addé- és tamogatdsi csomagok, hitelprogramok stb.) ellentmonddsos hatdst gyakoroltak a belsé
fogyasztasra és a monetaris politikdra, mikézben a jegybank 2025 végén is viszonylag magas alapkamatot tartott fenn,
hogy mérsékelje az inflacidt. A magyar novekedés tovabbra is strukturalis kihivasokkal kiizd, beleértve a gyenge
beruhdzasi teljesitményt és szabalyozasi bizonytalansdgokat.

Mindezen hatdsok folyamatosan érvényesiiltek a beszamoldsi id6szakban és feltehet6en a kovetkez6 id&szakban is
éreztetik hatdsukat.

Ugyanakkor a fentiekben emlitett politikai és gazdasagi hatasok nem gyakoroltak kdzvetlen hatast az — megsziinési
eljaras alatt Iév6 — Alapra.

A Bank vezetése Ugy véli, hogy az Alap megsz(inési eljardsanak sikeres lefolytatasat ezen események nem befolyasoljak.
Figyelembe véve a szdmviteli toérvény beszdmolasi id6szak utdni eseményekre vonatkozd el8irdsait is, az esemény
hatdsai nem mingsilnek jelen éves jelentés szempontjabol mddosité eseménynek.

Befektetési Alap megnevezése: QUAESTOR Borostyan Kotvény Nyiltvég(i Ertékpapir Befektetési Alap
Kibocsatas idGpontja: 1996.02.27.

Nyilvantartasba vételi szdm: 1111-15

ISIN kéd: HU0000702659

NEE szamitas tipusa: T napra szamolt

Az alap devizaneme: HUF

Az Alap tipusa: Nyilvanos, nyiltvégl, értékpapiralap

Az Alap futamideje a bejegyzéstdl hatarozatlan ideig terjed

A befektetési alap AEKBV-iranyelv alapjan nem harmonizalt alap.

Alapkezel$ 2019.05.20-ig: ACCESS Befektetési Alapkezeld Zrt.
Székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9.






Cégjegyzékszama: 01-10-044378

PSZAF eng. szdma: 111/100.052/2000

Jegyzett t6kéje: 100 000 000.-Ft.

Letétkezeld az Alap torvényes képvisel6je 2019.05.21-t6l: Raiffeisen Bank Zrt.

Székhelye: 1133 Budapest, Vaci ut 116-118.
Cégjegyzékszama: 01-10-041042

Vezet6 Forgalmazé 2019.03.14-ig: NHB No6vekedési Hitel Bank Zrt.
Székhelye: 1118 Budapest, Kelenhegyi ut 39.
Cégjegyzékszama: 01-10-041371

Kényvvizsgalo: Deloitte Konyvvizsgald és Tanacsado Kft.
Székhelye: 1068 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 84/C.
Kamarai engedély szdm: 000083

A QUAESTOR Borostyan Kotvény Nyiltvég(i Ertékpapir Befektetési Alap 1996-ban jott létre.

Az Alap létrejottét, miikodését és megsz(inését szabdlyozd toérvény a tékepiacrdl szélé 2001. évi CXX. torvény.
(tovabbiakban: ,Tpt.”), valamint a kollektiv befektetési formakrdl és kezelGikrél, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositdsardl szolé 2014. évi XVI. torvény (tovabbiakban: ,Kbftv”).

Az Alap a befektetési jegyek tipusat tekintve nyilvanos forgalomba hozatal Gtjan létrehozott, fajtajat tekintve nyiltvégd,
hatarozatlan futamidejl értékpapir befektetési alap. Az alapkezelési tevékenységet az Alap létrehozatalatdl 2016.
december 16. napjaig a QUAESTOR Befektetési AlapkezelS Zrt. (székhely: 1042 Budapest, Arpad Gt 48-50. fszt. 3.;
cégjegyzékszam: Cg. 01-10-044171) latta el. A Feligyelet a 2016. november 29. napjan meghozott, H-KE-111-814/2016.
szamu hatarozataval engedélyezte az Alap 4tadasat az ACCESS Befektetési Alapkezel§ Zrt. (,,Alapkezel§”; székhelye:
1054 Budapest, Akadémia u. 7-9.; cégjegyzékszama: 01-10-044378) részére. Az atadas napja 2016. december 16., amely
naptdl fogva az Alap alapkezelSjeként az ACCESS Befektetési Alapkezeld Zrt. jar el.

Az Alapkezel6 vezérigazgatéja 1/2019.03.14. szamU hatarozatdban dontott a befektetési alap befektetési jegyeinek
folyamatos forgalmazasanak felfiggesztésérdl.

A Magyar Nemzeti Bank 2019. &prilis 29.-én kézbesitett H-JE-111-24/2019. szamu hatarozataval az ACCESS Befektetési
Alapkezel6 Zrt. kollektiv portféliokezelés (befektetési alapkezelés), portfélidkezelés, valamint befektetési tanacsadas
végzésére jogositd tevékenységi engedélyét a kézhezvételének napjaval visszavonta.

A térvényes képviselet a Magyar Nemzeti Bank, mint a pénziigyi szervezetek feliigyelet (tovabbiakban: MNB) H-JE-III-
28/2019. szdmu, 2019. majus 21. napjan kelt hatarozatdval széllt at az Access Befektetési Alapkezel6 Zrt.-tél a Raiffeisen
Bank Zrt.-re, miutan az MNB az Alapkezel6 tevékenységi engedélyét a H-JE-I11-24/2019. szamu, 2019. aprilis 29. napjan
kelt hatarozatdval visszavonta. Az MNB a H-JE-111-28/2019. szdmu hatarozatdval meginditotta az Alap megsz(inési
eljarasat, amelynek lefolytatasara az Alap korabbi letétkezelGjét, a Raiffeisen Bank Zrt.-t kotelezte.

Befektetési Politika

A megszlnési eljaras meginditdsat kdvetben a befektetési politikdban foglalt eszkdzdsszetételre vonatkozd elbirasok
értelmiket vesztették, mivel a jogszabalyi rendelkezésekkel 6sszhangban az Alap 6sszes értékesithetd eszkdze eladasra
kerdlt.

Az Alap Eves jelentése a 2014. évi XVI. torvény 7. szamu melléklete alapjan késziilt, melynek melléklete az Alap Eves
Beszamoldja.
I. Vagyonkimutatas

A befektetési alap eszkdzeinek és forrasainak tételes Osszetétele fajtanként, tipusonként, illetve a befektetési
politikdban meghatdrozott kategdridk szerint részletezve az idGszak elején és végén.





ezer Ft

2024.12.31 2025.12.31
Megnevezés
ezer Ft mo% ezer Ft mo%
l. KOTELEZETTSEGEK
1. Hiteldllomany
2. Egyéb kotelezettségek 543 1,70 123 0,39
2.1 LetétkezelGi dij 120 0,38 120 0,38
2.2 Forgalmazéi dij
2.3 Koltségként elszamolt egyéb tétel 419 1,31 0 0,00
2.4 Egyéb - nem koltségalapu - kotelez. 4 0,01 3 0,01
3. Céltartalékok
4, Passziv idGbeli elhatarolasok 1448 4,54 1562 4,89
Kotelezettségek 6sszesen 1991 6,24 1685 5,28
I. ESZKOZOK
1. Folydszamla, készpénz 27 990 87,67 24031 75,27
2. Egyéb kovetelés 2 308 7,23 2 308 7,23
3. Lekotott bankbetét
3.1 Max. 3 hd lekotési
3.2 3 hénapnal hosszabb lekotési
4. Ertékpapirok 6 856 21,47 7273 22,78
4.1 Allampapirok
4.1.1 Kotvények
4.1.2 Kincstarjegyek
4.1.3 Egyéb jegybankképes értékpapir
4.1.4 Kilfoldi allampapirok
415 Gazdalkodai és egyéb hitelviszonyt
megtestesitd értékpapirok
4.2.1 T6zsdére bevezetett
4.2.2 Kilfoldi kotvények
4.2.3 T6zsdén kiviili
4.3 Részvények
43.1 T6zsdére bevezetett
4.3.2 Kulfoldi részvények
43.3 T6zsdén kivili
4.4 Jelzaloglevelek
4.4.1 T6zsdére bevezetett
4.4.2 T6zsdén kivali
45 Befektetési jegyek 6 856 21,47 7273 22,78
4.5.1 T6zsdére bevezetett
4.5.2 Kilfoldi befektetési jegyek
453 T6zsdén kivili 6 856 21,47 7273 22,78
CAPITOL INGATLANALAP 6 856 21,47 7273 22,78
4.6 Karpotlasi jegy
5. Szarmazékos ugyletek
5.1 T6zsdei hatdrid6s tgyletek
5.2 T6zsdén kivili hatarid6s tgyletek
6. Aktiv id6beli elhatarolasok
Eszk6z6k Osszesen 37 154 116,37 33612 105,28
SAJAT TOKE / Nett6 eszkdzérték 35 163 100,00 31927 100,00
Kibocsdatott befektetési jegy 0sszesen 14 785 db 14 785 db
Egy befektetési jegyre jutd eszkozérték 2378,2763 2159,4546






e

Il. Forgalomban lévé befektetési jegyek szama

darab 2024 2025
Nyit6 14 785 14 785
Targyévi eladas 0 0
Targyévi visszavaltas 0 0
Zard 14 785 14 785

lll. Egy befektetési jegyre juto nettd eszkézérték

Ft/db 2024.12.31 2025.12.31
Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték 2 378,2763 2 159,4546

IV. A befektetési alap 6sszetétele

A megsziinési eljaras meginditasat kovetden a befektetési politikaban foglalt eszk6z6sszetételre vonatkozo elGirasok
értelmiiket vesztették, mivel a jogszabalyi elGirasokkal Osszhangban az Alap Osszes értékesitheté eszkoze
értékesitésre keriilt.

ezer Ft

2024.12.31 2025.12.31
ezer Ft NEE% ezer Ft NEE%

T6zsdén hivatalosan jegyzett atruhazhatd értékpapirok

Mads szabalyozott piacon forgalmazott atruhazhaté értékpapirok
A kozelmultban forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok
Egyéb atruhazhatd értékpapirok 6 856 19,50 7273 22,78
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
Hataridds (szdrmaztatott) Ugyletek piaci értéke
NETTO ESZKOZERTEK 35163 | 100,00% 31927 | 100,00%

V. A befektetési alap eszkozeinek alakulasa a targyidészakban
a) Befektetésbdl szarmazé jovedelem

ezer Ft

Pénzigyi mUveletek

Megnevezés
bevételei raforditasai

Kamatok és osztalékok: 0 0
Egyéb kapott osztalék, részesedés
Allampapirok, diszkontkincstarjegy
Befektetési jegyek
Bankkamat és egyéb kapott kamatok
Arfolyamveszteség és arfolyamnyereség: 0 0
Részvények
Allampapirok, diszkontkincstarjegy
Befektetési jegyek
Devizakészlet és kovetelés-kotelezettség
Hataridds ligyletek vesztesége és nyeresége:
Egyéb bevétel/raforditas
MINDOSSZESEN 0 0

b) Egyéb bevétel

Az alapnak kerekitésbdl szarmazé egyéb bevétele volt.





c) Koltségek, raforditasok

ezer Ft
2024 2025
egnevezés T?rgyew mo% forgyew mo%
osszes osszes
Alapkezel6i dij 0 0,00% 0 0,00%
LetétkezelGi dij 1440 40,84% 1440 39,55%
Kényvvizsgalat 1168 33,13% 1283 35,24%
Koényvelési dij 908 25,75% 908 24,94%
Bankkoltség 10 0,28% 10 0,27%
Kilonféle egyéb koltségek 0 0,00% 0 0,00%
MUKODESI KOLTSEGEK 3526 | 100,00% 3641| 100,00%
NAV kilon adé 15 100,00% 13 100,00%
EGYEB RAFORDITASOK 15| 100,00% 13| 100,00%

d) Netto jovedelem

A Jelentés 1. szamU melléklet, Eves beszamold Eredménykimutatas Targyévi eredménye részében.

e)

Felosztott és ujra befektetett j6vedelem

A megsz(inési eljards meginditasat kovetSen az Alap nem fizet hozamot, a mlkddés sordn képz6dé t6kendvekmeényt
— mely kamatbdl és arfolyamnyereségbél tevédhet 6ssze — nem fekteti be Ujra.

f) A t6keszamla valtozasai
ezer Ft
2024 2025
Sajat téke 35163 31927
Indulétéke 14 785 14 785
Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 27 128 704 27 128 704
Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -27 113919 -27 113919
Tokevaltozas (tokenovekmény) 20378 17 142
Kibocsatott befektetési jegyek eladasi értékkilonbozete
Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbozete -1906 485 -1906 485
Ertékelési kiilonbdzet tartaléka 2102 2519
El6z6 év(ek) eredménye 1928 303 1924761
Uzleti év eredménye -3542 -3653
g) A befektetések értéknovekedése, illetve értékcsokkenése
Az Alap portfélidjaban szerepl6 eszk6zok a megsz(inési eljaras soran értékesitésre keriltek:
ezer Ft
- Elszamolt Mérleg o/ Caid
Ertékpapir Névérték/darab Bes:zefzes| értékelési fordulénapi piaci mc:AaISajat
érték ree s i tokéhez
kiilonbozet érték
CAPITOL INGATLAN 11385 150 4754 2519 7273 22,78%
Befektetési jegy 11385 150 4754 2519 7273 22,78%
ERTEKPAPIROK OSSZESEN 11 385 150 4754 2519 7273 22,78%

Az Alapkezel6 vezérigazgatdja 1/2019.03.14. szamu hatarozataban dontétt a Capitol Ingatlan Nyiltvég(i Befektetési
Alap befektetési jegyeinek 1 éves idGtartamra torténd felfliggesztésérdl.

Kolcsonbe adott, illetve kodlcsénbe vett értékpapirja, valamint dvadéki repdba adott vagy repdba vett értékpapirok

miatt fennalld kotelezettsége és kovetelése nincs az Alapnak.





h) Minden olyan egyéb valtozas, amely hatast gyakorol a befektetési alap eszk6zeire és kdtelezettségeire

Egyéb befolydsolé valtozas nem volt.

V1. Osszehasonlité tablazat az alap elmult harom iizleti évérél.

: . iz egy jegyre jutd netto
NEE napja sajat téke (Ft) eszkézérték
2023.12.31 38371055 2 595,27
2024.12.31 35162 815 2 378,28
2025.12.31 31927536 2 159,45

VII. Szarmaztatott ligyletek részletes leirasa a targyidészakban, kategériankénti bontasban, feltiintetve az ezekbdl
eredd kotelezettségvallalas 6sszegét.

Jelentési idGszakban nyilvantartott nyitott pozicidéval az Alap nem rendelkezett.

VIII. A befektetési alapkezel6 miikodésében bekdvetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika alakulasara
hato fontosabb tényez6k bemutatasa

a) A befektetési alapkezel6 miikodésében bekovetkezett valtozasok

Az alapkezelési tevékenységet az Alap létrehozatalatdl 2016. december 16. napjdig a QUAESTOR Befektetési
Alapkezel8 Zrt. (székhely: 1042 Budapest, Arpad Gt 48-50. fszt. 3.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-044171) latta el. A
FelUgyelet a 2016. november 29. napjan meghozott, H-KE-111-814/2016. szamu hatéarozataval engedélyezte az Alap
atadasat az ACCESS Befektetési Alapkezel6 Zrt. (székhelye: 1054 Budapest, Akadémia u. 7-9.; cégjegyzékszama: 01-
10-044378, a tovabbiakban Tarsasag) részére. Az dtadas napja 2016. december 16., amely naptdl fogva az Alap
alapkezelSjeként az ACCESS Befektetési Alapkezeld Zrt. jar el.

Az Alapkezel6 2018. augusztus 8-i rendkivili tajékoztatdsa értelmében az Alap befektetési jegyeinek visszavaltasat
egy évre felfliggesztette arra tekintettel, hogy a leadott visszavaltasi megbizasok alapjan az Alap befektetési
jegyeinek olyan mennyiségét kivantak visszavaltani, amely az Alap likviditasat veszélyeztette. Az Alap kizardlagos
forgalmazdja, az NHB tevékenységének felfiiggesztését kdvetben az Alapkezel§ vezérigazgatdja 1/2019.03.14.
szamu vezérigazgatdi hatarozatdban az Alapkezel6 4dltal kezelt valamennyi befektetési alap folyamatos
forgalmazasanak felfiiggesztését rendelte le (koztik az Alap forgalmazasat is felfliggesztette egy év id6tartamra).

Az Alap kizarélagos forgalmazéja az NHB Novekedési Hitel Bank Zrt. (tovabbiakban: NHB) volt. A 2018-as Uzleti év
folyaman az MNB tobbszor alkalmazott felligyeleti intézkedést és szabott ki birsagot az NHB-val szemben kiilonb6z6
jogszabalysérts gyakorlatok miatt. Az MNB 2018. december 18-an kelt V-JE-1-23/2018. szdmU végzésében az NHB-
val szemben alkalmazott ideiglenes intézkedések keretében tobbek kozott (i) megtiltotta bizonyos pénziigyi
szolgaltatasok nyujtasat, (ii) bizonyos feltételekkel kifizetési tilalmat rendelt el, (iii) felligyeleti biztosként kirendelte
a Pénzigyi Stabilitasi és Felszamold Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasagot (székhely: 1055 Budapest, Bajcsy-
Zsilinszky Gt 78. 1. em., a PSFN Kft.). Az MNB 2019. marcius 14-én kelt H-JE-1-86/2019. szdmU hatarozatdban
visszavonta az NHB pénziigyi szolgdltatdsi, kiegészit6 pénzligyi szolgdltatasi tovabba befektetési szolgaltatasi
tevékenységek valamit kiegészit6 szolgaltatasok végzésére jogositd tevékenységi engedélyeit, és elrendelte a
végelszamolasat. Végelszamoldként a PSFN Kft-t jeldlte ki. Az MNB 2019. oktdber 31-én kelt H-JE-1-280/2019. szamd
hatarozatdban kezdeményezte az NHB felszamolasat, és a PSFN Kft. felszamoloként torténd kirendelését. A Févarosi
Torvényszék a Cégkozlonyben 2019. december 2. napjan kozzétett végzésével elrendelte a végelszamolas alatt allo
NHB felszamolasat.

b) A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezék

A megsziintetési eljardas meginditdsat kovetGen a befektetési politikdban foglalt eszkdzosszetételre vonatkozd
elGirasok értelmiiket vesztették, mivel a jogszabalyi elGirdsokkal 6sszhangban az Alap 6sszes értékesithetd eszkdze
értékesitésre kerilt.

IX. Az ABAK - ide nem értve a 2. § (2) bekezdés szerinti ABAK-ot - dltal az adott id6szakra kifizetett javadalmazas
teljes 6sszege az ABAK alkalmazottainak kifizetett rogzitett és valtozé javadalmazas szerinti bontasban, a





kedvezményezettek szama és a kifizetett nyereségrészesedés, valamint a javadalmazas teljes 6sszege az ABAK
ligyvezetdi és azon munkavallaléi szerinti bontasban, akik az ABA kockazati profiljara tevékenységiik révén lényeges
hatast gyakorolnak.

Az Alap nem rendelkezik erre vonatkozéan informacioval.

X. Az ABAK - ide nem értve a 2. § (2) bekezdés szerinti ABAK-ot - altal kezelt minden uniés ABA és minden, altala az
EGT-allamokban forgalmazott ABA tekintetében

a) az ABA olyan eszkoézeinek aranya, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kiilonleges szabalyok
vonatkoznak;

Az Alap nem rendelkezett olyan eszkozzel, amelyekre nem likvid jellegiiknél fogva kilonleges szabalyok
vonatkoznak.

b) az ABA likviditaskezelésével kapcsolatos minden, az adott id6szakban kotott uj megallapodas;

Az Alap a likviditaskezelésével kapcsolatosan nem kotott uj megdllapodast.
c) az ABA aktualis kockazati profilja és az ABAK altal e kockazatok kezelése érdekében alkalmazott
kockazatkezelési rendszerek.

Az Alapra nem vonatkoztathaté.

XI. A tokeattételt alkalmazé uniés ABA-t kezelS, vagy a tokeattételt alkalmazé ABA-t az EGT-allamokban forgalmazé
ABAK altal az ABA nevében alkalmazhato tGkeattétel mértékében bekovetkezé valtozasok, valamint a biztositék
vagy a tokeattételi megallapodas értelmében nyujtott garanciak ujbdli felhasznalasi joga, és az adott ABA altal
alkalmazott t6keattétel teljes 6sszege.

Az Alapra nem vonatkoztathaté.

Budapest, 2026. aprilis 20.

Raiffeisen Bank Zrt.
az Alap torvényes képviseletét ellatod, az Alap megsz(inési
eljarasanak lefolytatasara kotelezett letétkezel

Mellékletek:

1. QUAESTOR Borostyan Kotvény Nyiltvég( Ertékpapir Befektetési Alap 2025. évi Eves Beszamold
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